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Plan og6Iny dla Gminy Sadowne sporzadzony zostatl na podstawie przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538
ze zm.) oraz na podstawie uchwaly Rady Gminy Sadowne Nr LVI11/349/2024 z dnia 19
marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Sadowne.

Zapisy art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) nakladaja obowigzek posiadania planu
ogolnego dla gminy. W ramach planu ogoélnego uwzgledniono uwarunkowania rozwoju
przestrzennego Gminy Sadowne zgodnie z art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozwigzania, o ktérych mowa w art.
13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktdre szczegétowo opisano w niniejszym uzasadnieniu. Do uzasadnienia
dotaczono =zalgcznik graficzny. W opracowaniu uwzglgdniono wytyczne wynikajace
Z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) zmienionego
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie
zmiany rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z
2024 r. poz. 1775) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024
r. W sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym
gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Granice opracowania planu ogolnego stanowig granice administracyjne Gminy Sadowne.

L SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 13B USTAWY
O PLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY (ART. 13B PKT 3 LIT. A USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Na terenie Gminy Sadowne wystepuja zardbwno obszarowe jak i punktowe formy ochrony
przyrody ustanowione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478).

Obszarowe formy ochrony przyrody to:

e obszary Natura 2000,

e Nadbuzanski Park Krajobrazowy,
e rezerwat przyrody — Mokry Jegiel,
e uzytki ekologiczne.

Punktowe formy ochrony przyrody wystepuja w formie pomnikéw przyrody pojedynczych
badz grupy drzew.

Na terenie gminy Sadowne znajduja si¢ dwa obszary Natura 2000:
e Ostoja Nadbuzanska (PHL40011),



¢ Dolina Dolnego Bugu (PLB140001).

Ostoja Nadbuzanska (PLH40011) zajmuje poinocng cze$¢ obszaru gminy. Powierzchnia
Ostoi Nadbuzanskiej wynosi 46 036,74 ha, z czego 3 054, 84 ha znajduje si¢ na terenie gminy
Sadowne. Obszar zostal powotany w ramach specjalnego obszaru ochrony siedlisk
i zatwierdzony Decyzja Komisji Europejskiej z dnia 13 listopada 2007 roku. Obejmuje
odcinek doliny Bugu od ujscia Krzny do Jeziora Zegrzynskiego. Wigkszos$¢ doliny pokrywaja
ekstensywnie uzytkowane pastwiska. Obszary bagienne sg usytuowane gtdwnie przy ujsciach
rzek, doptywow Bugu oraz wokol pozostatych fragmentow dawnych koryt rzecznych.
Pierwsza terasa rzeki obfituje w starorzecza, zrdznicowana pod wzgledem wielkosci,
glebokosci 1 stopnia porosnigcia przez roslinno$¢ wodng. Szczegodlnie cenny jest takze
kompleks nadrzecznych lasow o zachowanym naturalnym charakterze oraz szereg zbiorowisk
fakowych 1zwigzanych z siedliskami wilgotnymi, typowo wyksztalconych na duzych
powierzchniach. 16 rodzajow siedlisk z tego obszaru znajduje si¢ w Zataczniku I Dyrektywy
Rady 92/43/EWG. Stwierdzono tu wystgpowanie 21 gatunkéw z Il Zalacznika Dyrektywy
Rady 92/43/EWG. Jest to jeden z najwazniejszych obszarow dla ochrony ichtiofauny w
Polsce. Obejmuje ona 10 gatunkow ryb z II Zalacznika Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z koza
zlotawg i kietbiem biatoptetwym. Stanowiska rzadkich gatunkow roslin w tym 2 gatunki z Il
Zatagcznika Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Dla obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk Ostoja Nadbuzanska PLH140011, obowiazuje Plan
zadan ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 5 wrzeénia 2014 r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Nadbuzanska PLH140011 (Dz. Urz.
Woj. Maz. poz. 8654).

Dolina Dolnego Bugu (PLB140001) zajmuje obszar 74 309,92 ha, z czego 7 292,44 ha
znajduje si¢ w pdinocnej czesci gminy Sadowne. Jest to obszar specjalnej ochrony ptakow
Dolina Dolnego Bugu na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004 r.
w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000. Obszar obejmuje ok. 260 km
odcinek doliny Bugu od ujscia Krzny do Jeziora Zegrzynskiego. Koryto Bugu jest
w wigkszosci niezmienione przez czlowieka, pozostaty tu liczne, piaszczyste wyspy, nagie
lub porosniete wierzbowymi lub topolowymi t¢gami nadrzecznymi, wzdluz rzeki wystepuja
dobrze rozwinigte zaro$la wierzbowe. Jest to ostoja ptasia o randze europejskiej E 51.
Wystepuja co najmniej 22 gatunki ptakéw z Zatgcznika I Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkow
z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Bardzo wazna ostoja ptakéw wodno-btotnych. Jedno
Z nielicznych w Polsce stanowisk lggowych gadozera, do niedawna jedno z nielicznych
w Polsce stanowisk kulona. Dodatkowo, dalsze ograniczenia w zagospodarowaniu
wprowadzane sa z uwagi na zadania ochronne, planowane w obrebie wyznaczonych na
terenie gminy obszary Natura 2000, dotyczy to w SzczegdlnoSci obszaréow lakowych
W pdtnocnej czgsci gminy, w miejscowosciach Morzyczyn Wtoscianski, Szynkarzyzna,
Wilczogeby, Zarzetka, Zalesie, Ztotki.

W zakresie zadan ochronnych dla obszaru Dolina Dolnego Bugu obowiazuja zarzadzenia
RDOS w Warszawie, Biatymstoku i Lublinie dnia 5 wrze$nia 2014 r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu PLB 140001 (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2014 r. poz. 9006), zmienione zarzadzeniem z 5 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2016 r., poz. 7343).



Rozwigzania przestrzenne przewidziane w projekcie planu ogoélnego wprowadzaja na
obszarach Natura 2000 wielkopowierzchniowe strefy otwarte (SO). Ograniczono rozwdj
zabudowy poprzez korekt¢ granic 1 zmniejszenie obszarow uzupelnienia zabudowy.
Wyznaczono gltownie tereny istniejagcych siedlisk rolniczych oraz istniejacych budynkow
mieszkalnych. Strefy uslug wprowadzono w niewielkim zakresie w ktoérej towarzysza
zabudowie mieszkaniowej lub sg to tereny na ktérych moga by¢ zrealizowane gminne
inwestycje celow publicznych na strefach ustugowych (SU) badz strefie zieleni i rekreacji
(SN). Dla wszystkich stref ustalono wskaznik zagospodarowania terenu gwarantujgce
ochrong przyrody obszarow.

Nadbuzanski Park Krajobrazowy obejmuje obszar catej gminy Sadowne. Zostat utworzony
Rozporzadzeniem Nr 36/93 Wojewody Siedleckiego dnia 30 wrze$nia 1993 roku. Dodatkowo
od dnia 1 stycznia 2010 roku wraz z czterema innymi parkami tworzy Mazowiecki Zespot
Parkow Krajobrazowych (Uchwata Nr 201/09 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
16 listopada 2009 roku). Jest potozony réwnoleznikowo park poprzez 120 km rzeki Bug i 40
km Narwi. Zajmuje powierzchni¢ 73 732,30 ha (113 671,70 z otuling). Gtownym walorem
parku jest dolina Bugu z licznymi starorzeczami, stromymi skarpami i wyspami. Nadrzeczne
tereny to kontrast wielu $rodowisk: suche piaszczyste wydmy granicza z torfowiskami,
a podmokte lasy tegowe z borami sosnowymi. Zachowalo si¢ tu jeszcze sporo cennych lasow
tegowych. Wsrdd flory w dolinie dolnego Bugu, znalez¢ mozna m.in. wawrzynka wilczetyko,
dostojng lili¢ ztotogldw, naparstnice zwyczajng oraz storczyka kukawke. Krolestwo fauny
reprezentuja gtownie zwierzeta lesne: losie, jelenie, sarny, dziki, borsuki i lisy, a takze ze
wzgledu na liczne obszary podmokte i rozlewiskowe bobry i wydry. Najwicksza jednak grupe
zwierzat reprezentowang przez okoto 200 gatunkéw stanowia ptaki, w gminie Sadowne
stwierdza si¢ lub przewiduje wystgpowanie nawet 150 gatunkoéw ptakow objetych ochrona
prawna.

Zakres 1 stopien dopuszczalnych przeksztalcen terenu objetego ww. formg ochrony w zakresie
potencjalnego zainwestowania okresla Uchwata Nr 121/24 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego w sprawie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego im. Wojciecha Bogumita
Jastrzgbowskiego z dn. 19 listopada 2024 r.). Celem ochrony Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego jest zachowanie w niewielkim stopniu przeksztatconego krajobrazu doliny
rzeki Bug, zachowanie swobodnie meandrujgcej nizinnej rzeki oraz naturalnych form rzezby
terenu — dolin rzecznych, gk zalewowych, wydm s$rodladowych 1 kompleksow lesnych.
Uchwala wskazuje na konieczno$¢ ochrony walorow przyrodniczych, kulturowych
| krajobrazowych przy zachowaniu zasad zrownowazonego rozwoju.

Uchwata Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego stanowi akt prawa miejscowego, ktory
nalezy uwzgledniaé przy sporzadzaniu dokumentoéw planistycznych. Na obszarze Parku i jego
otuliny obowiazuje konieczno$¢ dostosowania ustalen planistycznych do zasad ochrony
przyrody i krajobrazu.

Na obszarze Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja zgodnie z paragrafem 3 ust.
1 ww. uchwaty m.in. nastepujace zakazy:

- zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- zakaz zabudowy w odleglosci do 100 m od linii brzegowej rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych,

- zakaz przeksztalcania terenow podmoktych i fgk zalewowych,
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- zakaz likwidacji zadrzewien §rdédpolnych i nadwodnych,
- zakaz wydobywania torfu i surowcoéw mineralnych.

Zauwazy¢ nalezy jednak, ze zakaz wymieniony w tiret drugie, nie dotyczy: obszarow
przeznaczonych pod zabudowe wyznaczonych w obowigzujacych w dniu wejscia w zycie
ww. uchwaty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz budowy nowych
obiektow budowlanych w granicach wyznaczonych przez obwiedni¢ prowadzong
w odlegltosci 50 m od zewnegtrznych krawedzi skrajnych budynkow tworzacych zwarta
zabudowg lub po zewnetrznych granicach dzialek, na ktorych potozone sg te budynki, jesli ich
odleglo$¢ od tych granic jest mniejsza niz 50 m, pod warunkiem ze odleglos¢ tej obwiedni nie
bedzie mniejsza niz 50 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych, a takze od zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych
na wodach plynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne. Przez zwartag zabudowe rozumie si¢ zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkow, z
wyjatkiem wylacznie gospodarczych pomigdzy, ktérymi najwigksza odlegto$¢ sasiadujacych
ze sobg budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, nie przekracza
100 m.

Dla Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego obowigzuje Plan Ochrony ustanowiony
Rozporzadzeniem nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 sierpnia 2006 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Maz.
Z2 2006 r., Nr 172 poz. 6757, z pdzn. zm.) wraz ze zmiang wprowadzong Rozporzadzeniem Nr
2 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 stycznia 2007 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony dla Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 35, poz. 698).

Dla parku wyznaczono strategiczne cele ochrony:

w zakresie warto$ci przyrodniczych:

- zachowanie swobodnie meandrujacej nizinnej rzeki Bug i jej doliny z duza liczba
starorzeczy 1 odnog oraz procesOw morfogenetycznych ksztattujacych system ekologiczny
doliny,

- zachowanie pozostato$ci duzych komplekséw lesnych oraz bogactwa ich szaty roslinnej
obejmujacej liczng grupe chronionych i rzadkich gatunkéw roslin i zbiorowisk roslinnych,

- zachowanie muraw psammofilnych i kserotermicznych oraz legéow nadrzecznych,

- zachowanie 1 poprawa mozliwosci trwatego i stabilnego funkcjonowania ekosystemow,

- stabilizowanie 1 wzbogacanie ro6znorodnosci biologicznej na poziomie ekosystemow,
gatunkow i genotypow, — przywracanie wartosci przyrodniczych utraconych lub naruszonych
w wyniku dziatalno$ci cztowieka,

- poprawa efektywnosci metod przyrody przez doskonalenie stosowanych metod
I wprowadzanie nowych,

- sukcesywna poprawa stanu wszystkich komponentéw $rodowiska, dzigki podejmowanym
dziataniom infrastrukturalnym.

- optymalizacja zasad korzystania z zasoboéw przyrody w warunkach gospodarczego
uzytkowania terenu;

w zakresie warto$ci historycznych i kulturowych:

- zachowanie swoistego charakteru zabudowy wiejskiej,

- zachowanie tradycyjnych funkcji wsi oraz rozwo6j rekodzielnictwa ludowego,

- ochrona elementow dziedzictwa kulturowego;

w zakresie ochrony waloréw krajobrazowych:

- zachowanie w niewielkim stopniu przeksztalconego krajobrazu rolniczego,



- zachowanie wysokich skarp erozyjnych wysoczyzn okalajacych rzeki Bug i Narew oraz
tarasu nadzalewowego z licznymi parabolicznymi wydmami.

Zgodnie z planem ochrony na obszarze Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego wyznaczono
strefy funkcjonalno-przestrzenne:

A — strefa ochrony konserwatorskiej wprowadzona celem objgcia formami ochrony obszaréw
i obiektow o najcenniejszych wartosciach przyrodniczo-krajobrazowych i kulturowych oraz
dla istniejacych rezerwatdow przyrody i1 uzytkow ekologicznych, ktora tworza:

1) AIR — istniejace rezerwaty przyrody;

2) AlIU — istniejgce uzytki ekologiczne;

3) APR — projektowane rezerwaty przyrody lub powigkszenie istniejagcych rezerwatow
przyrody;

4) APU — projektowane uzytki ekologiczne;

5) APZ — obiekty proponowane do wpisu do rejestru zabytkow.

B — strefy dziatan ochronnych:

1) BCS - strefa ochrony czynnej stabilizujacej wprowadzona celem utrzymania istniejacej
skali i sposobu uzytkowania terenu, ktorg tworza:

BCS | — strefa zachowania krajobrazu rolniczego, w tym mozaiki polno-tgkowo-lesne;j:

BCS IA — strefa produkcji rolnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,

BCS IB - strefa produkcji rolnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej i zagospodarowania
rekreacyjnego;

2) BCS Il — strefa zachowania harmonijnego krajobrazu kulturowego:

BCS IIA — strefa zachowania cennych warto$ci kultury,

BCS 1B - strefa osadnictwa wiejskiego;

3) BCS IlI - strefa zachowania krajobrazu lesnego, w tym duzych kompleksow lesnych

4) BCR - strefa ochrony czynnej renaturyzacyjnej wprowadzona celem przywrocenia
wczesniej istniejgcych warunkow rozwoju biotopow lub odtworzenia elementow krajobrazu
kulturowego,ktérg tworza:

BCR | — strefa renaturyzacji zdegradowanych ekosystemoéw hydrogenicznych;

BCR |1 — strefa rewaloryzacji techniczno-architektonicznej krajobrazu kulturowego;

5)BCK — strefa ochrony czynnej kreatywnej wprowadzona celem zmiany istniejgcego stanu
srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego poprzez wywotanie ukierunkowanych
I kontrolowanych procesow, ktorg tworza:

BCK | — strefa ksztaltowania zr6znicowanej struktury wiekowej, gatunkowej i przestrzennej
drzewostanow;

BCK Il — strefa poprawy stosunkéw wodnych ekosystemow hydrogenicznych;

BCK Il — strefa przeciwdziatania zmniejszaniu i fragmentacji terenow otwartych (fakowych,
torfowiskowych, murawowych) w wyniku samoistnej sukcesji lasu lub celowego zalesiania;
BCK IV — strefa przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych elementow krajobrazu

kulturowego;
6) BCE — strefa ochrony czynnej eksperymentalnej wprowadzona celem sprawdzenia efektu
aktywnej ochrony okreslonego elementu przyrody.

Na obszarze gminy Sadowne wyznaczono nastepujace strefy funkcjonalno-przestrzenne:

Strefy ochrony konserwatorskiej:

AIR4 Rezerwat Mokry Jegiel

AIU uzytki ekologiczne

APRS Rezerwat florystyczny "Jezioro Kotto"




APU2/BCKII1/BCKIII Torfianki na lewym tarasie zalewowym Bugu

APU9 Ols koto miejscowosci Orzetek

Strefy dzialan ochronnych:

BCE1/BCKIII BCKIV22
BCKI BCKIV23
BCKII1 BCKIV24
BCKI1I1/BCKIII BCKIV3
BCKII1/BCSIA BCKIV6
BCKIII BCKIV7
BCKIV1 BCKIV8
BCKIV10 BCKIV9
BCKIV11 BCRI/BCKIII
BCKIV12 BCSIA
BCKIV2 BCSIIA2

Lokalizacja przestrzenna stref funkcjonalno-przestrzennych zostata zaprezentowana na
zalaczniku graficznym do niniejszego uzasadnienia.

W strefach obowigzuja zasady dotyczace zainwestowania - zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 20
Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 sierpnia 2006 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony
dla Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 172, poz. 6757) wraz ze
zmiang wprowadzong Rozporzadzeniem Nr 2 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 stycznia
2007 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 35, poz. 698).

W planie ogdlnym wyznaczono strefy planistyczne przestrzegajac ww. granice stref parku
krajobrazowego. Ustalono takze wskazniki i zasady zagospodarowania terenow migdzy
innymi  okreslono wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w strefach zgodny z zasadami zainwestowania wskazanymi w planie ochrony parku.
Wigkszo$¢ gruntow pozostawia si¢ w dotychczasowym naturalno rolnym badz lesnym
uzytkowaniu stosujgc strefy otwarte (SO). Dodatkowo wyznacza si¢ tereny gltownie
istniejagcej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i letniskowej. Ograniczono rozwoj
zabudowy poprzez korekte granic obszardw uzupelnienia zabudowy. Strefy ustug
wprowadzono w niewielkim zakresie w ktorej towarzyszg zabudowie mieszkaniowej lub sg to
tereny na ktorych moga by¢ zrealizowane gminne inwestycje celow publicznych na strefach
ustugowych (SU) badz strefach zieleni i rekreacji (SN). Ustalenia planu ogdlnego nie beda
mialy negatywnego wpltywu na ochrong¢ przyrody Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego
oraz nie beda narusza¢ zakazow W nim obowigzujacych. Szczegotowy sposodb
zagospodarowania terenow, ktory w jeszcze wigkszym stopniu moze zagwarantowac ochrong
cennych obszarow przyrodniczych zostanie okreslony na etapie wprowadzania w zycie
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.

Kolejnym terenem objetym obszarowa forma ochrony przyrody jest rezerwat przyrody Mokry
Jegiel, potozony w lasach Nadle$nistwa Lochéw, na pin. — wsch. od Sadownego. Jest to
rezerwat faunistyczny utworzony w 2002 roku na podstawie Rozporzadzenia Nr 62
Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 lipca 2002 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody
pod nazwa "Mokry Jegiel". Jego powierzchnia wynosi 116,13 ha. Celem ochrony jest
zachowanie siedlisk przyrodniczych o charakterze zbiorowisk borowych, olsowych



i fegowych oraz wilgotnych 1gk, bedacych miejscem wystepowania oraz gniazdowania wielu
rzadkich gatunkow ptakow. Wsrdd flory spotkac tu mozna m.in.: wielosit biekitny, nasi¢zrzat
pospolity, gozdzik pyszny, selernica zytkowana, czarcikesik Kluka, wawrzynek wilczetyko,
widlaki. Faung reprezentujg gtownie ptaki, w tym: orlik krzykliwy, zuraw, samotnik, stonka,
bekas, dudek, grubodzidb zwyczajny, bocian czarny, potrzos. Dla rezerwatu obowiazuje plan
zadan ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem Nr 50 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 28 lutego 2022 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla rezerwatu przyrody Mokry Jegiel.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026
r. poz. 13),w granicach rezerwatu przyrody obowigzuje szereg zakazow. W szczegodlnosci
nalezy tu wskaza¢ na zakazy,

- budowy lub przebudowy obiektow budowlanych 1 wurzadzen technicznych,
z wyjatkiem obiektow 1 urzadzen stuzacych celom parku narodowego albo rezerwatu
przyrody,

- chwytania lub zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, zbierania lub niszczenia jaj, postaci
mlodocianych 1 form rozwojowych zwierzat, umySlnego ploszenia zwierzat
krggowych, zbierania porozy, niszczenia nor, gniazd, legowisk i innych schronien zwierzat
oraz ich miejsc rozrodu,

- pozyskiwania, niszczenia lub umyslnego uszkadzania ro$lin oraz grzybow,

- uzytkowania, niszczenia, umys$lnego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania zmian
obiektow przyrodniczych, obszaroOw oraz zasobow, tworow i sktadnikow przyrody;

- zmiany stosunkéw wodnych, regulacji rzek 1 potokow, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody,

- niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia 1 uzytkowania gruntow,

- stosowania chemicznych 1 biologicznych srodkoéw ochrony roslin i nawozow,

- ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego 1 jazdy konnej wierzchem, z wyjatkiem szlakéw
I tras narciarskich wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego, a w rezerwacie
przyrody - przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

- ruchu pojazdéw poza drogami publicznymi oraz poza drogami polozonymi na
nieruchomosciach stanowigcych wtasnos$¢ parkow narodowych lub bedacych w uzytkowaniu
wieczystym parkéw narodowych, wskazanymi przez dyrektora parku narodowego, a w
rezerwacie przyrody przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

- zaktocania ciszy,

- wprowadzania gatunkow roslin, zwierzat lub grzybow, bez zgody ministra wtasciwego do
spraw srodowiska.

Obszar rezerwatu wyznaczono w strefie terenow otwartych (SO).
Dodatkowo na obszarze gminy Sadowne znajduje si¢ 5 uzytkéw ekologicznych.

Charakterystyke przedstawiono w tabeli, dla ktorych obowiazuja zakazy wymienione w art.
45 ust. 1 o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13).

Nazwa uzytku Cele ochrony Powierzchnia [ha] Potozenie
uzytek 490 bagno 5,25 obreb Orzetek,

dziatka ew. nr 1279, 1280
uzytek 491 bagno i zbiornik wodny | 27,6 obreb Zieleniec,

dziatka ew. nr 886, 889
uzytek 492 bagno 6,85 obreb Zieleniec,

dziatka ew. nr 861, 857
uzytek 493 bagno 4,02 obreb Zieleniec,




dziatka ew. nr 893

,Wydmy zielenieckie” | siedlisko przyrodniczei | 9,22 obreb Zieleniec,
stanowisko dziatka ew. nr 888
rzadkich lub

chronionych gatunkow

Ponadto ochrong obj¢to pomniki przyrody zgodnie z Rozporzadzeniem nr 7 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 2 marca 2009 roku w prawie ustanowienia pomnikow przyrody
polozonych na terenie powiatu wegrowskiego oraz z pdzniejszymi uchwatami Rady Gminy
Sadowne ws. pomnikéw przyrody. Na terenie gminy Sadowne znajdujg si¢ 53 pomniki
przyrody (35 pojedynczych drzew i 18 grup drzew). Dla ktérych takze obowigzujg zakazy
wymienione w art. 45 ust. 1 o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13).

Przez teren gminy przebiegaja korytarze ekologiczne o randze regionalnej:
Dolina Dolnego Bugu (GKPnC-4) i Puszcza Biata (GKPnC-1). Funkcje Kkorytarzy
ekologicznych sa kluczowe dla utrzymania spdjnosci i rOwnowagi ekosystemow. utrzymanie
ciggtosci procesow przyrodniczych. Umozliwiaja migracj¢ 1 rozprzestrzenianie si¢ gatunkow
zwierzat 1 roslin, zapewniaja wymiang genetyczng miedzy populacjami, co zapobiega ich
izolacji i1 ostabieniu, pozwalaja na kolonizacj¢ nowych terendw przez gatunki, np. po
zniszczeniu  siedlisk, stanowig drogi ewakuacji gatunkéw w przypadku zmian
srodowiskowych. Korytarze ekologiczne sa elementami systemu przyrodniczego, tacza
izolowane ekosystemy w spdjng sie¢ integruja obszary chronione (np. parki krajobrazowe,
rezerwaty, obszary Natura 2000),

Lokalizacja przestrzenna form ochrony przyrody zostata zaprezentowana na zalgczniku
graficznym do niniejszego uzasadnienia. Dane lokalizacyjne zostaly pozyskane z bazy danych
GDOS, aktualnej na sierpien 2025 .

W gminie wystepujg rowniez obszary cenne przyrodniczo, nie obj¢te ww. formami ochrony
prawnej, a zalicza si¢ do nich lasy ochronne glebo- i wodochronne (zajmuja powierzchnie ok.
769 ha) 1 spelniaja funkcje ochronne w Srodowisku, polegajace na zabezpieczeniu
niestabilnych utworéow geologicznych (wydmy eoliczne), a takze ochrone zasobow wodnych,
na obszarach zabagnionych i torfowisk, potozonych na gruntach lesnych.

Ustalenia planu ogdlnego wprowadzaja ochrong i zachowanie w zagospodarowaniu obszar6w
cennych przyrodniczo poprzez ustanowienie w wiekszosci stref otwartych (SO). Ustalenia
planu ogodlnego nie wptyng negatywnie obszaréw chronionych przyrodniczo, na droznos¢
korytarzy ekologicznych czy prowadzenie zaplanowanych dzialan ochronnych. Ochrona
pomnikow przyrody z uwagi na bardzo ogdlny charakter planu og6lnego, bedzie mogta zostac
wprowadzona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w ktorych
wskazane zostang szczegblowe zasad ich ochrony poprzez okre$lenie zasad
zagospodarowania ich bezposredniego sgsiedztwa. Bedzie mogla obejmowaé zakaz
podejmowania dziatah mogacych skutkowaé negatywnym wptywem na cel ich ochrony oraz
nakaz zastosowania przepisow odrebnych dotyczacych ich czynnej ochrony.

Podstawowy zakres ochrony zasobow zbiornika wod podziemnych ogranicza si¢
W planowaniu przestrzennym do uwzglednienia odpowiednich przepisow odrebnych
odnoszacych si¢ do jakosci wdd podziemnych i1 zasad ich ochrony, a przypadku planu
miejscowego réwniez do wprowadzenia ustalen w zakresie odprowadzania wod opadowych
lub roztopowych. Przyje¢te rozwigzania planistyczne musza uwzglednia¢ ryzyka przenikania
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Zanieczyszczen do wod gruntowych, poprzez wlasciwg analize uwarunkowan geologicznych
obszaru. Umocowanie prawnie zakresu planu ogdlnego uniemozliwia wprowadzenie do niego
ustalen bezposrednio odnoszacych si¢ do ochrony zasobdéw zbiornikow wod podziemnych, ale
zachowuje wpltyw posredni. Dziatanie najbardziej racjonalne to ograniczenie mozliwosci
rozpraszania zabudowy i skoncentrowanie docelowych uktadéw urbanistycznych, w sposob
utatwiajagcy ich wuzbrojenie w infrastruktur¢ wodno — kanalizacyjng 1 tym samym
minimalizowanie zagrozen skutkujacych zanieczyszczeniem $rodowiska wodnego. Istotnym
dziataniem planistycznym w ochronie zasobéw wodnych jest rdwniez ograniczenie zmian
zagospodarowania terenéw odpowiedzialnych za retencje wod opadowych lub roztopowych,
tj. terenow zabagnionych (starorzeczy i zagl¢bien bezodptywowych) oraz obszarow trwatych
majacych tendencje¢ do stagnacji wod, szczegolnie wilgotnych Iak. Zasada te zostaty w pelni
uwzglednione w fazie wyznaczania stref planistycznych.

Podstawowe obszary odpowiedzialne za retencje wody czyli doliny rzek zostaty
zakwalifikowane do stref otwartych (SO). Podobne zasady projektowe majg rdéwniez
zastosowanie ochrony jednolitych cze$ci wod powierzchniowych wyznaczonych na
podstawie Planéw gospodarowania wodami.

Zagospodarowanie przestrzenne na obszarze Gminy Sadowne nie moze negatywnie wptynac
na osiggniecie celow sSrodowiskowych okreslonych dla Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych (JCWP) oraz Jednolitych Czg$ci Wod Podziemnych jakimi sa np. dobry
stan chemiczny. Gmina lezy w obrebie Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd, nr
55). Gléwny poziom wodonosny gminy zwigzany jest z pictrem czwartorzedowym. Cata
JCWPd nr 55 ma powierzchnie 9 395,7 km?® i obejmuje fragmenty wojewddztw:
mazowieckiego, podlaskiego i lubelskiego.

Caly teren gminy potozony jest w obrgbie trzeciorzegdowego zbiornika wod podziemnych -
Subniecka Warszawska (zbiornik GZWP nr 215). Jest to zbiornik zwigzany z utworami
kredowymi, wypetlniony utworami paleogensko-neogenskimi i plejstocenskimi o
szacunkowych zasobach dyspozycyjnych na poziomie 250 tys. m3/dobe i $redniej glebokos$ci
uje¢ wynoszacej 160,0 m. Dodatkowo zachodnia czg$¢ gminy znajduje sie¢ w
potocnowschodniej czesci GZWP 215A — Subniecka Warszawska, cze$¢ centralna. Jest to
zbiornik zwigzany z utworami kredowymi, wypetnione utworami paleogensko-neogenskimi i
plejstocenskimi o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych na poziomie 145 tys. m3/dobg,
przy $redniej glebokosci uje¢ 180,0 m. Zbiorniki te wydzielono dla trzeciorzegdowego pietra
wodonos$nego, do tej pory nie =zostaly udokumentowane. Jako potencjalne Zrédto
zanieczyszczen wod podziemnych wymienia si¢ zanieczyszczenia azotanami pochodzacymi z
intensywnie prowadzonej gospodarki rolniczej oraz wptyw w obszarach wystepowania presji
antropogenicznej. Zjawisko to jest szczegdlnie istotne w obszarach plytkiego zalegania
obszarow wodono$nych. Ograniczanie ekspozycji na ww. zanieczyszczenia osigga si¢ m.in.
poprzez planowe is$wiadome gospodarowanie przestrzenig. W tym celu Plan Ogdlny
wskazuje na potrzebe zabezpieczenia obszarow buforowych w rejonach ptytkiego zalegania
wod gruntowych. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza jest glownym
dokumentem planistycznym w zakresie gospodarowania wodami na tym obszarze dorzecza.
Stanowi on rowniez podstawe do podejmowania decyzji ksztattujacych stan zasobdw
wodnych na obszarze dorzecza i zasady gospodarowania nimi. Stuzy takze koordynowaniu
dziatan majacych na celu osiagnigcie lub utrzymanie co najmniej dobrego stanu wod oraz
ekosysteméw od wod zaleznych, poprawe stanu zasobow wodnych, poprawe mozliwosci
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korzystania z wod, zmniejszenie ilosSci wprowadzanych do wod lub do ziemi substancji
mogacych negatywnie oddziatywac¢ na wody.

2. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE
ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WAL (ART. 13B PKT 3 LIT. B USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

W granicach Gminy Sadowne wystepuja obszary zagrozenia powodziowego. Sa to obszary
w sasiedztwie glownych rzek, w miedzywalu, ktore sg najbardziej narazone na wezbranie
I wylanie wod.

Tereny zagrozone wystgpieniem powodzi:

= obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat
= obszary szczegoblnego zagrozenia powodzig (zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt. 6¢ ustawy prawo
wodne):
e obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystagpienia powodzi jest Srednie 1 wynosi
raz na 100 lat
e obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi
raz na 10 lat

Obszary o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi zlokalizowane sg przede
wszystkim na terenie obrebow potozonych na poéinocy gminy.

Na terenie gminy znajduja si¢ waly przeciwpowodziowe, zapewniajace bezpieczenstwo
podczas wylewow rzeki Bug.

Ustalenia planu og6lnego zakazujg powstania nowej zabudowy na ww. terenach poprzez
objecie ich strefg terenéw otwartych (1SO i 4S0).

3. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH (ART. 13B PKT 3 LIT. C USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Na terenie gminy Sadowne wystepujg obszary melioracji wodnych 1 gruntow
zmeliorowanych, ktérych ewidencj¢ prowadzi Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie, Zarzad Zlewni w Sokolowie Podlaskim. W gminie dziala rowniez gminna Spoétka
Wodna Sadowne, ktorej przedmiotem dziatania jest wykonanie i utrzymanie urzadzen
melioracji wodnych, prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej na terenie jej dziatania,
W tym ochrona wod przed zanieczyszczeniami, propagowanie prawidlowego wykorzystania
gruntéw zmeliorowanych, wudzielanie cztonkom pomocy w sprawach zwigzanych
z melioracjami i gospodarka wodna.

Podstawowg funkcje regulacyjng co do ilosci wody w srodowisku petnig lokalne rowy 1 cieki
wodne. Zagospodarowanie tych obiektow stuzy zatrzymywaniu wody w $rodowisku —
ograniczenie prac podczyszczajacych, wystepuje naturalistyczny charakter wielu ciekow wraz
z otoczeniem w formie zadrzewien i zakrzewien. Cze$¢ ciekow moze wypetnia¢ rowniez
tradycyjne funkcje melioracyjne, tj. Odprowadza¢ nadmiar wody z terenow, w celu
polepszenia ich wiasciwosci i umozliwienia prowadzenia efektywnej gospodarki rolnej.
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Obiekty te znajduja si¢ przede wszystkim w wyznaczonych w planie strefach otwartych (SO),
ewentualnie strefach produkcji rolniczej (SR). Podstawowa funkcja w strefie otwartej sa
tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny wod, tereny zieleni naturalnej i tereny lasow.
Dla stref produkcji rolniczej przyjeto w dodatkowym profilu funkcjonalnym réwniez tereny
wod. Przyjecie takiej funkcji umozliwia zachowanie funkcjonalnos$ci urzadzen
melioracyjnych bez zmian lub dokonanie ich przebudowy w razie potrzeby. Ewentualna
budowa, przebudowa, likwidacja lub skanalizowanie urzadzen melioracyjnych bedzie
odbywac¢ si¢ na podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z
2024 poz. 1087, ze zmianami). Szczegdlowos¢ tych dzialan wyklucza mozliwos¢
zastosowania ich w sporzadzanym planie ogdélnym, szczegélnie w zakresie przepisOw
okreslajacych profil funkcjonalny stref planistycznych oraz mozliwych do zastosowania w
planie ogolnym ustalen okreslajagcych sposob zagospodarowania wyznaczonych stref
planistycznych. Przepisy te moga by¢ zastosowane w przypadku sporzadzania bardziej
szczegotowych aktow planowania przestrzennego, tj. miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

4. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA TE RUCHY (ART. 13B PKT 3 LIT. D USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Na obszarze Gminy Sadowne nie wystepujg zaewidencjonowane obszary osuwiskowe
| obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi. Uwzglednienie w sporzadzanym planie
og6lnym uwarunkowan w tym zakresie nie ma uzasadnienia formalnego i faktycznego.

5. STREFY OCHRONNE UJEC WODY (ART. 13B PKT 3 LIT. E USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Gmina Sadowne posiada zorganizowane systemy wodociggowe, ktore zapewniaja dostawe
wody do jednostek osadniczych zlokalizowanych na jej obszarze. System zaopatrzenia
w wode gminy Sadowne oparty jest dwoch Stacjach Uzdatniania Wody zlokalizowanych na
terenie gminy Sadowne oraz jednej w gminie Stoczek.

1. Stacja Uzdatniania Wody we wsi Ocigte (gmina Sadowne).
2. Stacja Uzdatniania Wody we wsi Ztotki (gmina Sadowne).
3. Stacja Uzdatniania Wody w Starych Lipkach (gmina Stoczek).

Na terenie gminy system poboru wody bazuje na ujeciach wod podziemnych z pietra
czwartorzgdowego. Stacja Uzdatniania Wody we wsi Ocigte zasila w wode pdinocng i
zachodnig cze¢$¢ Gminy Sadowne w tym miejscowosci tj.: Sadowne, Ocigte, Grabiny,
Wilczogeby, Sojkowek, Razny, Zalesie, Krupinskie, Ptatkownica, Sadole$, Szynkarzyzna,
Zarzetka, Morzyczyn Wloscianski 1 Morzyczyn W1dki. Stacja Uzdatniania Wody we wsi
Ztotki zasila w wode poszczegdlne miejscowosci: Ztotki, Kotodzigz Rybie, Kotodzigz,
Bojewo, Sokotke, Orzetek. Stacji Uzdatniania Wody w Starych Lipkach zasila w wode¢
miejscowos¢ Zieleniec.

Wskazane powyzej ujecia wod nie posiadajg ustanowionych stref ochronnych
w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Dla przedmiotowych uje¢ wody
nie ustanowiono stref ochronnych.
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W sporzadzanym planie ogdlnym wprowadzono strefy infrastruktury (SI) obejmujace obiekty
uje¢ wod wraz z terenem przyleglym, obejmujacym strefe ochrony bezposrednie;.

6. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH (ART. 13B PKT 3 LIT. F
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Na obszarze Gminy Sadowne nie wyznaczono stref ochronnych zbiornikow wod
srodladowych. Uwzglednienie w sporzadzanym planie ogoélnym uwarunkowan w tym
zakresie nie ma uzasadnienia formalnego.

7. TERENY GORNICZE 1 OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI (ART.
13B PKT 3 LIT. GUSTAWY O PLANOWANIU [ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Na obszarze Gminy Sadowne nie wystepujg tereny goérnicze w rozumieniu ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gornicze. Uwzglednienie w sporzadzanym
planie ogdlnym uwarunkowan w tym zakresie nie ma uzasadnienia formalnego.

8. UDOKUMENTOWANE Zt.0ZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKELADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA I PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANC]I (ART.
13B PKT 3 LIT. HUSTAWY O PLANOWANIU [ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie gminy Sadowne znajduja
si¢ dwa udokumentowane ztoza kopalin:

e Sadowne — powierzchnia udokumentowanego ztoza 21,692 ha,
e Sadowne | — powierzchnia udokumentowanego ztoza 6,796 ha.

Na terenie powyzej wskazanych zt6z kopalin nie wyznacza si¢ terendw do eksploatacji.
Pozostaja one w dotychczasowym sposobie uzytkowania terenu.

W sporzadzanym planie ogélnym wcielono je do strefy otwartej (SO).

9. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE] (ART. 13B PKT 3
LIT.TUSTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Gmina Sadowne nie ma statusu uzdrowiska. W jego granicach nie wyznaczono obszaré6w
ochrony uzdrowiskowej. Uwzglednienie w sporzadzanym planie ogoélnym uwarunkowan
w tym zakresie nie ma uzasadnienia formalnego.

10. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23
LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW I OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2024 R.
POZ. 1292), LUB UJETE W WOJEWODZKIE] LUB GMINNE] EWIDENC]JI ZABYTKOW ORAZ
DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE] (ART. 13B PKT 3 LIT. ] USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

W Gminie Sadowne zabytkami podlegajacymi ochronie konserwatorskiej na podstawie art. 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r.
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poz. 1292) sa obiekty nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw i zabytki archeologiczne
zaewidencjonowane podczas powierzchniowych badan AZP. Dodatkowo obiekty podlegajace
ochronie na podstawie cytowanych przepisow to rowniez zabytki nieruchome ujgte w gminne;j
ewidencji zabytkow. Zarzadzeniem nr 16/2019 z dnia 25 stycznia 2019 r. Wojt Gminy
Sadowne przyjat Gminng Ewidencje Zabytkoéw Gminy Sadowne.

Na terenie Gminy Sadowne znajduja si¢ 3 zabytki nieruchome i 1 zabytek ruchomy wpisane
do rejestru prowadzonego przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Obiekty wpisane do wojewoddzkiego rejestru zabytkow nieruchomych:

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Nr wpisu do rejestru zabytkow (data)
1 V'?/A}?(?SZCKEI%I\S(EI Komora celna Nr rej. A-341 7 30.12.1983 r.
2 SADOWNE Zespot kosciota: kosciot plebania K[())Iéecti;)i;i? A?gfégjg()zfgfgf;igr?z
3 SADOWNE budynek dawnej piekarni Leona i Nr rej. A-1539 2 12.11.2019 .

Marianny

Obiekty wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkéw ruchomych:

Lp.

Miejscowosé

Obiekt

Nr wpisu do rejestru zabytkow (data)

ZALESIE

Kapliczka $w. Jana Nepomucena

rej. zab. rucho mych B- 152/7 8

Orientacyjna lokalizacja zabytkéw nieruchomych zostala wskazana w zalaczniku graficznym
do uzasadnienia.

W gminie znajduje si¢ 28 zabytkow uwzglednionych w gminnej ewidencji zabytkow

nieruchomych, ktorych wykaz przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | MIEJSCOWOSC OBIEKT DATOW.
1. | BOJEWO Dom (chatupa) nr 3, ob. nr 4 pocz. XX w.
2. | BOJEWO Dom (chatupa) nr 34 pocz. XX w.
3. | GRABINY Kapliczka 2 pot. XIX w.
4. | GRABINY Kapliczka przydrozna — krzyz Zelazny 1883 r.
5. | KOLODZIAZ Kapliczka przydrozna — krzyz zelazny 1906 r.
6. | KRUPINSKIE Dom (chatupa) nr 17 ob. nr 14 1cw. XX w.
7. | KRUPINSKIE Mtyn wodno-motorowy 2 pot. XIX w.
8. | MORZYCZYN Komora celna ob. ruina 1806-1809
WLOSCIANSKI
9. | MORZYCZYN Dom (chatupa) nr 7 L. 30-te XX w.
WLOSCIANSKI
10. | PLATKOWNICA Cmentarz ewangelicki 1 pot. XIX w.
11. | PLATKOWNICA Miyn pocz. XX w.
12. | RAZNY Kapliczka przydrozna — krzyz zelazny 1883r.
13. | SADOWNE Koéciol parafialny p.w. §w. Jana Chrzciciela 1906-1909
14. | SADOWNE Plebania przy kos$ciele parafialnym p.w. $w. 1828 .
Jana Chrzciciela
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15. | SADOWNE Dom lata 30-te XX w.
16. | SADOWNE Domnr 13 lata 20-te XX w.
17. | SADOWNE Dom lata 30-te XX w.
18. | SADOWNE Piekarnia lata 20-30-te XX
w.

19. | SADOWNE Mogita ,,na Draku” po§wiecona Zydom i 1943r.

Polakom pomordowanym w 1943 r. przez

Niemcodw
20. | SADOWNE Kapliczka Matki Boskiej pocz. XX w.
21. | SADOWNE Pomnik Tadeusza KosSciuszki 1917 r., 2017 r.
22. | SADOWNE Cmentarz parafialny pocz. XX w.
23. | SOIKOWEK Cmentarz ewangelicki II pot. XIX w.
24. | SOKOLKA Dom (chatupa) nr 95 ob. nr 98 pocz. XX w.
25. | SOKOLKA Dom (chatupa) nr 116 ob. nr 118 1925r.
26. | SZYNKARZYZNA | Kapliczka przydrozna 1904 r.
27. | SZYNKARZYZNA | Dom (chatupa) nr 83 ob. nr 95 lata 30-te XX w.
28. | WILCZOGEBY Kapliczka przydrozna — krzyz zelazny 1937r.

Lacznie na terenie gminy Sadowne zinwentaryzowano 75 stanowisk archeologicznych.
Zdecydowang wickszo$¢ stanowiag Sladow osadnictwa (tzw. stanowiska plaskie) — gltownie
pozostato$ci ceramiki, osad 1 miejsc bytowania ludno$ci od pradziejow po okres
wspolczesnosci. W Morzyczynie Wiloscianskim znajduje si¢ pozostalos¢ fortyfikacji,
datowanych na okres nowozytni. Dane zrédtowe nie jako najstarsze mozliwe do
przyporzadkowania do okreslonych kultur, wskazuja zabytki z okresu kultury grobow
kloszowych (wczesna epoka zelaza) w Pratkownicy.

Jedno stanowisko objete jest ochrong w formie wpisu do rejestru zabytkow, potozone
W Morzyczynie Wtoscianskim stanowisko obejmujace osadg, datowang na okres pradziejow,
objete nr AZP 47-74:51, ID wg danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa:
PL.1.9.ZIPOZ.NID_A_14 AR.43355. Wszystkie stanowiska archeologiczne, niezaleznie od
stanu zachowania, objete sa ochrong prawna na podstawie art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami. W przypadku realizacji inwestycji na
obszarze stanowiska AZP, konieczne jest przeprowadzenie badan archeologicznych
(wyprzedzajacych lub ratowniczych). Gléwne zagrozenia: orka gleboka, dziatalno$¢
inwestycyjna, nielegalne poszukiwania, eksploatacja kruszyw.

Numer

] Numer

Lp NAZWA gggzm i?”wow's st;n_o?/viska w | DATOWANIE

obszarze miejscowosci FUNKCJA
1 Bojany 047-074 55 7 wspotczesnosé inna
2 Kotodzigz 049-075 2 1 nowozytnosé $lad osadniczy
3 Mleczaki 049-075 1 1 nowozytnosé¢ $lad osadniczy
4 Morzyczyn Wioscianski 047-074 43 2 $redniowiecze osada
5 Morzyczyn Wiocianski 047-074 52 11 $redniowiecze wie$
6 Morzyczyn Wio$cianski 047-074 48 7 epoka zelaza osada
7 Morzyczyn Wioscianski 047-074 53 12 epoka kamienia obozowisko
8 Morzyczyn Wioscianski 047-074 49 8 pradzieje $lad osadniczy
9 Morzyczyn Wio§cianski 047-074 50 9 epoka zelaza miejsce produkcji
10 Morzyczyn Wiloscianski 047-074 44 3 epoka zelaza $lad osadniczy
11 Morzyczyn Wio$cianski 047-074 46 5 epoka zelaza $lad osadniczy
12 Morzyczyn Wio$cianski 047-074 47 6 epoka zelaza osada
13 Morzyczyn Wio$cianski 047-074 41 1 epoka zelaza $lad osadniczy
14 Morzyczyn Wioscianski 047-074 45 4 $redniowiecze $lad osadniczy
15 Morzyczyn Who§cianski 047-074 51 10 nowozytnosé osada
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16 Morzyczyn Wioécianski 047-074 56 13 nowozytnoé¢ fortyfikacje
17 Odciete 048-074 3 1 sredniowiecze slad osadniczy
18 Odcigte 048-074 4 2 nowozytnosé $lad osadniczy
19 Platkownica 047-074 31 4 nowozytnosé osada

20 Ptatkownica 047-074 27 1 epoka zelaza osada

21 Platkownica 047-074 33 6 epoka kamienia osada

22 Platkownica 047-074 32 5 $redniowiecze osada

23 Ptatkownica 047-074 34 7 epoka brazu $lad osadniczy
24 Ptatkownica 047-074 30 3 $redniowiecze osada

25 Platkownica 047-074 39 12 epoka kamienia obozowisko
26 Platkownica 047-074 40 13 pradzieje $lad osadniczy
27 Platkownica 047-074 37 10 nowozytnosé osada

28 Ptatkownica 047-074 42 14 $redniowiecze osada

29 Platkownica 047-074 29 2 nowozytnosé osada

30 Ptatkownica 047-074 35 8 epoka zelaza osada

31 Ptatkownica 047-074 36 9 nowozytnoéé osada

32 Phtkownica 047-074 38 11 epoka brazu cmentarzysko
33 Razny 048-073 11 6 nowozytnosé slad osadniczy
34 Razny 048-073 10 5 nowozytnoé¢ osada

35 Sadoles 048-074 12 4 pradzieje $lad osadniczy
36 Sadoles 048-074 10 2 pradzieje $lad osadniczy
37 Sadoles$ 048-074 11 3 $redniowiecze $lad osadniczy
38 Sadowne 048-074 6 1 nowozytnosé $lad osadniczy
39 Sadowne 048-074 7 2 pradzieje $lad osadniczy
40 Sojkowek 048-074 9 3 epoka kamienia $lad osadniczy
41 Sojkoéwek 048-074 8 2 epoka brazu $lad osadniczy
42 Sojkowek 048-074 5 1 pradzieje $lad osadniczy
43 Sokotka 049-074 30 3 nowozytnosé $lad osadniczy
44 Sokotka 049-074 31 4 $redniowiecze $lad osadniczy
45 Sokotka 049-074 29 2 Sredniowiecze osada

46 Szynkarzyna 049-073 23 1 epoka kamienia $lad osadniczy
47 Szynkarzyzna 048-073 24 2 nowozytnosé $lad osadniczy
48 Szynkarzyzna - Brzbza 049-073 15 1 epoka kamienia $lad osadniczy
49 Wilczogeby 047-074 28 3 epoka kamienia osada

50 Wilczogeby 048-073 26 2 pradzieje osada

51 Wilczogeby 048-073 25 1 pradzieje osada

52 Wilczoggby 048-073 27 3 pradzieje $lad osadniczy
53 Wilczogeby 047-073 6 1 $redniowiecze osada

54 Wilczogeby 047-073 7 2 $redniowiecze osada

55 Zalesie 048-073 22 5 epoka zelaza osada

56 Zalesie 048-073 23 6 pradzieje slad osadniczy
57 Zalesie 048-073 21 4 epoka zelaza osada

58 Zalesie 048-073 14 3 epoka brazu cmentarzysko
59 Zarzetka 048-073 18 7 epoka brazu osada

60 Zarzetka 048-073 12 2 nowozytnosé $lad osadniczy
61 Zarzetka 048-073 15 4 epoka brazu osada

62 Zarzetka 048-073 19 8 epoka brazu slad osadniczy
63 Zarzetka 048-073 20 9 $redniowiecze $lad osadniczy
64 Zarzetka 048-073 17 6 pradzieje osada

65 Zarzetka 048-073 13 3 epoka zelaza osada

66 Zarzetka 048-073 16 5 epoka zelaza osada

67 Zieleniec 049-074 6 6 nowozytnoé¢ osada

68 Zieleniec 049-074 3 3 $redniowiecze $lad osadniczy
69 Zieleniec 049-074 4 4 nowozytnosé osada

70 Zieleniec 049-074 1 1 nowozytnosé osada

71 Zieleniec 049-074 9 9 nowozytnoé¢ osada

72 Zieleniec 049-074 2 2 nowozytnoéé osada

73 Zieleniec 049-074 5 5 nowozytnoé¢ osada

74 Zieleniec 049-074 7 7 nowozytnosé osada

75 Zieleniec 049-074 8 8 nowozytnosé¢ $lad osadniczy

Na terenie Gminy Sadowne nie znajduja si¢

wspotczesnej.

obiekty mogace zalicza¢ si¢ do dobr kultury




Ochrona zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow powinna obejmowaé nakaz prowadzenia
wszelkich dziatan, w tym budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Ochrona zabytkéw archeologicznych obejmuje
w pierwszej kolejnosci identyfikacje miejsce ich wystepowania, a nastepnie ujawnienie ich
w aktach planowania przestrzennego sporzadzanych na szczeblu gminy. Nastepnie dla tak
sprecyzowanych obszaréw, obowigzuje nakaz wykonywania robdt ziemnych albo
prowadzenia zmian charakteru prowadzonej dotychczas dziatalno$ci, z uwzglednieniem zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,
a takze dotyczacymi postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

Szczegotowe zasady ochronne przekraczajg umocowanie prawne dotyczace planu ogdlnego.
Plan Ogoélny w nastgpstwie wykonanych analiz przestrzennych identyfikuje miejsca
wystepowania tych obszarow i wskazuje ich lokalizacje na zataczniku do uzasadnienia, tak
aby szczeg6lowe formy ich ochrony mogly zosta¢ wprowadzone do planu miejscowego.
W planie og6lnym mozliwe jest jedynie przyporzadkowanie terenéw, na ktorych znajduja si¢
obiekty zabytkowe, do odpowiednich stref planistycznych, w sposdb umozliwiajacy
zachowanie ich funkcji, zabytkowej struktury przestrzennej oraz historycznej lokalizacji
I historycznego rozplanowania przestrzennego. Dziatania projektowe w sporzgdzanym planie
ogélnym objely ograniczenie mozliwosci zmiany obecnej funkcji terenéw, na ktorych
znajdujg si¢ zabytki, w sposob zagrazajacy zachowania ich wartosci zabytkowych
I historycznych. Do dziatan tych mozna zaliczy¢ takze przyporzadkowanie tym terenom
profilu podstawowego i1 dodatkowego, w sposdb ograniczajacy mozliwos¢ niepozadanych
zmian sposobu zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie konserwatorskiej, a takze
parametry zabudowy na terenach sgsiadujgcych z zabytkami, czy wreszcie ustalenie lub
usuni¢cie obszaru uzupelnienia zabudowy, w rejonie zabytkow, co tez bylo wykonane
W niniejszej uchwale, dazac do docelowego uregulowania zagospodarowania obszardéw
objetych ochrong jako =zabytki, w drodze miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W fazie projektowej ochrone zabytkéw uwzgledniono roéwniez poprzez
przyporzadkowanie terenom, na ktorych znajdujg si¢ zabytki, odpowiednich wskaznikoéw
| parametrow urbanistycznych uniemozliwiajacych zmiang ich formy architektonicznej oraz
istotng zmiang zagospodarowania dziatek, na ktorych sa posadowione. Wskazniki 1 parametry
urbanistyczne mozliwe do ustalenia w planie ogdlnym zostaly okreslone w art. 13¢ ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenie tych wskaznikow nie tylko na dla
terenéw, na ktérych posadowione sg zabytki, ale rowniez terenow sasiednich uniemozliwi
powstanie  dominant przestrzennych przestaniajacych  obiekty  zabytkowe lub
uniemozliwiajacych powstanie wokoét nich krajobrazéw dysharmonijnych. Najmniejsze
oddzialywanie planu ogoélnego jest widoczne na ochrong zabytkow archeologicznych. Ich
ochrona odbywa si¢ poprzez wykonanie odpowiednich badan przez faza inwestycyjna.
Przepisy prawa okreslajace zakres planu ogolnego nie przewidujg mozliwosci szczegdlnego
potraktowania terendw, na ktorych zlokalizowane sg zabytki archeologiczne. Wylaczanie tych
terenow ze stref inwestycyjnych ze wzgledu na znajdujace si¢ na nich zabytki archeologiczne
nie ma uzasadnienia w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw. Dziatanie takie moze by¢
roOwniez postrzegane jako utrudniajagce wykonanie badan archeologicznych, a wigc
potencjalnie negatywnie oddzialujgce na stan wiedzy archeologicznej.

Inne niz opisane dziatania ochronne nie maja osadzenia w zakresie planu ogolnego, ktoérego
zakres rzeczowy okreslaja przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogoélnego
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gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyrysow okreslajacych zasady wyznaczania i charakterystyki stref planistycznych.

11. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE (ART. 13B PKT 3 LIT. K
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Na terenie Gminy Sadowne nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady, o ktorych mowa
W przepisach ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow
zagltady (Dz. U. 2015 r. poz. 2120). Uwzglednienie w sporzadzanym planie ogdlnym
uwarunkowan w tym zakresie nie ma uzasadnienia formalnego.

12. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE (ART. 13B PKT 3 LIT. L USTAWY O
PLANOWANIUIZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Na obszarze Gminy Sadowne wystepuje tereny zamknigte, bedace w uzytkowaniu Polskich
Kolei Panstwowych: Kotodzigz Rybie dziatka ewid. nr 120, Orzetek dziatka ewid.
nr 1/1/,1/2,1/3, Orzetek dziatka ewid. nr 1288, Sokotka dziatka ewid. nr 1, Zieleniec
dziatka ewid. nr 829.

W projekcie planu ogélnego wprowadzono teren strefy komunikacyjnej (1SK) i wskazano
wskazniki zabudowy gwarantujace ochrone podstawowej funkcji terenu zapewnienia funkcji
komunikacyjnej o znaczeniu ponadregionalnym.

13. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA (ART. 13B PKT 3 LIT. M USTAWY O
PLANOWANIUIZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

W gminie Sadowne nie wyznaczono umocowanych prawnie obszar6w ograniczonego
uzytkowania. ustalonych na podstawie przepisoéw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska Uwzglednienie w sporzadzanym planie ogélnym uwarunkowan w tym
zakresie nie ma uzasadnienia formalnego.

Ograniczenia inwestycyjne w zagospodarowaniu stref planistycznych wynikaja z ograniczen
obowigzujacych ze wzgledu na znajdujace si¢ cmentarze. Od cmentarza obowigzujg strefy
sanitarne (do 50 m 1 od 50 m do 150 m) obowigzujace na podstawie przepisow Ustawy z dnia
31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2024 r. poz. 576) 1 jej aktu
wykonawczego jakim jest Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie
na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52 poz. 315). W granicach strefy sanitarnej od cmentarza
do 50 m obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkalnej, zakltadow produkujacych
artykuty zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty
zywnosci oraz studzien, zrédet i1 strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych. Natomiast w strefie sanitarnej od cmentarza od 50 m do 150 m dopuszczalne
jest zmniejszenia do 50 m strefy odleglo$ci cmentarza od zabudowy mieszkalnej 1 obiektow
budowlanych zwigzanych z produkcja artykutow zywnosci, zywieniem zbiorowym
| przechowywaniem artykuldw zywnosci, o ile tereny bedg uzbrojone w sie¢ wodociggowa
I z zachowaniem obowiazku podiaczenia do tej sieci wszystkich budynkow korzystajacych
z wody. W strefie tej nie moze by¢ zastosowane odstgpstwo od zakazu realizacji studzien,
zrédet 1 strumieni, stluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych z ujec
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indywidualnych. Wymienione ograniczenia nie powoduja calkowitego zakazu realizacji
obiektow budowlanych na terenach potozonych w ich zasiggu. Przyjete w sporzadzanym
planie ogdélnym strefowanie stref planistycznych umozliwia zagospodarowanie terenow
Z zastosowaniem wskazanych ograniczen. Ze wzgledu na umocowany prawnie zakres planu
og6lnego bezposrednie zastosowanie tych ograniczen jest mozliwe w sporzadzanych planach
miejscowych. Ustaleniu planu ogoélnego definiujg lokalizacje 1 zasi¢g przestrzenny
istnicjgcego cmentarza (strefa SC) co umozliwia wlasciwe uksztaltowanie planow
miejscowych w przysztosci.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC]I, REKULTYWAC]I LUB
REMEDIAC]I (ART. 13B PKT 3 LIT. N USTAWY O PLANOWANIU [ ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM)

Rekultywacja powinny zosta¢ objete tereny zdegradowane 1 przeksztalcone przez dziatalnosé
cztowieka. Prawidtowo przeprowadzona rekultywacja, polegajaca na przywrdceniu wartosci
uzytkowych i przyrodniczych terenom zdegradowanym, pozwala na ponowne wykorzystanie
wartos$ci uzytkowych terenu.

Nie wskazuje si¢ takze obszarow wymagajacych rehabilitacji, rekultywacji, remediacji.
Uwzglednienie w sporzadzanym planie ogélnym uwarunkowan w tym zakresie nie ma

uzasadnienia faktycznego.

15. OBSZARY ZDEGRADOWANE I OBSZARY REWITALIZAC]I (ART. 13B PKT 3 LIT. O
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Program Rewitalizacji dla Gminy Sadowne na lata 2016-2026 zostal opracowany na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 446). Jako obszar zdegradowany wybrano tacznie dziewigeé solectw
znajdujacych si¢ na terenie gminy: Krupinskie, Ocigte, Orzelek, Sokotka, Sadowne,
Kolodzigz, Zarzetka, Morzyczyn WloScianski oraz Kotodzigz Rybie. Wizja obszarow
rewitalizacji zaktada, ze w 2026 r. obszary rewitalizacji zamieszkiwane beda przez aktywnag
| zintegrowang spotecznos¢, ktora chetnie korzysta z bogatej oferty spedzania wolnego czasu
— oferty kulturalnej, sportowo-rekreacyjnej realizowanej zarowno przez gming, jak i innych
partnerdw spoteczno-gospodarczych. Obszary beda wyposazone w infrastrukture spoteczng
odpowiadajaca potrzebom mieszkancow, a takze dzigki odpowiedniemu zagospodarowaniu
przestrzeni publicznych maja oni swoje miejsca spotkan, gdzie realizowane sg dzialania
integrujagce 1 budujace tozsamo$¢ lokalng. Natezenie problemow spotecznych uleglo
zmniejszeniu, a zjawisko wykluczenia spotecznego dotyczy znacznie mniejszego odsetka
0sOb. Obszar cechuja dobre warunku do rozwoju przedsigbiorczosci 1 aktywni na lokalnym
rynku pracy mieszkancy. Osiggnigcie zaktadanej wizji rewitalizacji bedzie mozliwe, jezeli
zostang zrealizowane wyznaczone cele zawarte w programie rewitalizacji.

Gmina Sadowne nie posiada obszarow zdegradowanych i obszar rewitalizacji wyznaczonych
na podstawie art 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Uwzglednienie
W sporzagdzanym planie ogdlnym uwarunkowan w tym zakresie nie ma uzasadnienia
faktycznego.
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16. OBSZARY CICHE W AGLOMERAC]I ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERAC]JA (ART.
13B PKT 3 LIT. PUSTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Organem umocowanym do wyznaczenia obszarow cichych, zgodnie z art. 118b ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, ze zmianami) jest
rada powiatu. Na etapie sporzadzania planu ogdlnego organ wlasciwy do wyznaczenia tych
obszar6w nie podjal stosownej uchwaty w tym zakresie.

17. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1II ORAZ GRUNTY LESNE
(ART. 13B PKT 3 LIT. Q USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM)

Calkowita powierzchnia gminy Sadowne wynosi 14 477 ha. Najwi¢cksza powierzchni¢ ma
sotectwo Sadowne, zajmujac ponad 1 215 ha, co stanowi ponad 8% powierzchni calej gminy.
Nieznacznie mniejsze jest solectwo Zieleniec (7,8%), a w dalszej kolejnosci Platkownica
(7,4%) 1 Morzyczyn Witoscianski (7,1%). Najmniejsza powierzchnig charakteryzuja si¢
sotectwo Krupinskie (1,9%) oraz Grabiny (2,0%).

Gmina Sadowne charakteryzuje si¢ rolniczo-leSnym sposobem uzytkowania terenu.
Wigkszo$¢ obszaru zajmuja uzytki rolne (ok. 67 % powierzchni gminy), z dominacja gruntow
ornych (30%) 1 tak trwatych (37%). Rolnictwo ma charakter ekstensywny, oparty na
drobnych gospodarstwach indywidualnych. Znaczng czgs¢ potudniowo-wschodniej czesci
gminy zajmuja kompleksy lesne, stanowigce okoto 25,9-26,79%" powierzchni.

Uktad przestrzenny gminy tworzy mozaika pol uprawnych, lak, lasow 1 dolin rzecznych,
z zachowanym tradycyjnym charakterem rolniczo-lesnym.

Ochrong przed przeznaczeniem gruntow na cele nierolnicze objete sg grunty I, II
i 111 Klasy bonitacyjnej, Na terenie gminy nie wystepuja grunty klas I i II, natomiast grunty
rolne stanowigce uzytki klasy III zajmuja bardzo niewielkg powierzchnie — 0,12% ogolne;j
powierzchni gminy. Gleby klasy Il zlokalizowane sa gtéwnie w potnocnej czesSci gminy.
Plan ogdlny w wigkszosci wyznacza dla tych terenow strefe otwartg.

Wedlug ustawodawcy, na cele nierolnicze 1 niele§ne mozna przeznaczy¢ przede wszystkim
grunty oznaczone w ewidencji gruntow jako nieuzytki, a w razie ich braku - inne grunty
0 najnizszej przydatnosci rolniczej. Przepis ten wskazuje ogdlne przestanki, jakimi powinien
kierowa¢ si¢ organ administracji publicznej, przeznaczajac okre§lone grunty na cele
nierolnicze 1 niele$ne. Stanowi on swoiste wytyczne dotyczace ochrony gruntéw rolnych
I le$nych, w tym odno$nie do ograniczania skutkow ujemnego oddziatywania na grunty.
Grunty rolne 1 lesne sg podstawa systemu powigzan przyrodniczych 1 zapewniajg funkcje
ekologiczne obszaru gminy. Pomimo duzego wykorzystania gruntéow rolnych do produkcji
rolniczej zachowane sg tez strefy niezagospodarowane stanowigce ostoje ekologiczne.

Na gruntach rolnych klas Ill nie dopuszczono rozwoju zabudowy zagrodowej i innej
zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza. Podobne dziatanie ochrony zostato zastosowane w
przypadku gruntow lesnych, wlaczajac w strefy otwarte rowniez grunty juz zadrzewione badz
zakrzaczone wilaczono zazwyczaj do stref otwartych. Tylko niewielkie enklawy lasow

1 W zaleznosci od zrédta danych — GUS i PZGiK.
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wcielono do obszarow uzupetnienia zabudowy w przypadkach kiedy przemawiaty za tym
wzgledu tadu przestrzennego, w szczegdlnosci ksztattowania zwartych uktadow zabudowy,
i ustalono strefy z zabudowa (SJ lub SZ).

18. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM I DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNE] AWARII
PRZEMYSLOWE] (ART. 13B PKT 3 LIT. R USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Na obszarze Gminy Sadowne nie sg zlokalizowane zaktady o zwickszonym i duzym ryzyku
wystapienia awarii przemystowej. Analiza sposobow zagospodarowania stref planistycznych
wyznaczonych w sporzadzanym planie ogélnym wyklucza mozliwo$¢ powstania nowych tego
typu zakladow.

19. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO
(ART. 13B PKT 3 LIT. S USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM)

Gmina Sadowne nie jest potozona w pasie nadmorskim, wyznaczanie obszaréw pasa
nadbrzeznego lub pasa technicznego nie ma uzasadnienia.

20. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB
STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO (ART. 13B PKT 1 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Dokumentem strategicznymi okreslajagcymi dalszy rozw¢j gminy w wymiarze lokalnym jest
strategia rozwoju. Strategia Rozwoju Gminy Sadowne na lata 2021-2030 jest narzedziem
racjonalnego gospodarowania posiadanymi zasobami. Okresla stan aktualny oraz docelowy
poprzez wyznaczenie dlugofalowych kierunkéw rozwoju gminy oraz wskazanie dziatan,
ktorych realizacja przyczyni si¢ do rozwoju priorytetowych dla niej obszaréw. Strategia
Rozwoju Gminy Sadowne stanowi zatgcznik do Uchwaty Nr XLVI111.298.2022 Rady Gminy
Sadowne z dnia 09 wrzesnia 2022 r. Strategia sformutowata wizje gminy w sposob
nastepujacy:

,,Obraz Gminy Sadowne 2025+ przedstawiaja ponizsze stwierdzenia:

e Sadowne to Gmina, ktéra jest dobrym miejscem do zamieszkania i oferuje swoim
mieszkancom wysokg jako$¢ zycia,

e Sadowne to Gmina, ktora dba o rozwoj spoleczenstwa obywatelskiego i w ktorej
mieszkancy majg szans¢ bra¢ odpowiedzialno$¢ za swoje otoczenie, a celem wiladz
jest zadbanie o potrzeby kazdej grupy spotecznej,

e Sadowne to Gmina, ktora charakteryzuje si¢ rozwinigta infrastrukturg techniczng oraz
siecig powigzan komunikacyjnych,

e Sadowne to Gmina, ktora dba o tworzenie warunkoéw dla rozwoju przedsiebiorczosci
oraz jest miejscem przyjaznym dla inwestoréw,

e Sadowne to Gmina, w ktorej mieszkancy maja dostep do edukacji 1 kultury na
najwyzszym poziomie oraz maja dostep do opieki zdrowotnej i zaplecza sportowo-
rekreacyjnego, Sadowne to Gmina, ktéra wykorzystuje potencjat $rodowiska
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przyrodniczego i tworzy bogata oferte dla przyjezdnych, ktorzy chca aktywnie spedzic

wolny czas.”
Cel gléwny Gminy Sadowne t0 rozwoj zintegrowanego spoteczenstwa lokalnego poprzez
zapewnienie dogodnych warunkow infrastruktury, kultury i edukacji dla mieszkancow, przy
jednoczesnym zapewnieniu dynamicznego rozwoju gospodarczego z uwzglednieniem zasad
Zrbwnowazonego rozwoju.
Strategi¢ wprowadzono na podstawie art.3 pkt.3, art.4 ust.1 i art.19 ust.3b ustawy z dnia 6
grudnia 2006r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz.U z 2021 r. poz.1057 ze zm.).
Obowigzujaca strategia nie zostata sporzadzona w oparciu o przepisy ustawy z dnia 15 lipca
2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektdrych innych
ustaw. Zauwaza si¢, ze po wygasnigciu przepisOw przejsciowych okreslonych w ustawie z
dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688), model funkcjonalno-przestrzenny
stanowiacy obligatoryjny element nowych strategii bedzie uwzgledniany jako uwarunkowanie
przy sporzadzaniu planu ogdlnego (art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) oraz bgdzie on wymagany w celu uwzglednienia polityki przestrzennej gminy
przy sporzadzaniu planu miejscowego (art.15 tej samej ustawy). Przepisy te wejda w zycie 30
czerwca 2026 r.

Uwarunkowania rozwoju gminy na szczeblu ponadlokalnym wynikaja ze strategii rozwoju
wojewodztwa. Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+ zostala przyjeta
uchwalg Nr 72/22 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 r. W modelu
struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa opracowanym w tej strategii Gmina
Sadowne znalazta si¢ w jednostce regionu siedleckiego, a jej cele w ramach "Strategii
Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+" opierajag si¢ na rozwoju spoteczno-
gospodarczym, ktory uwzglednia specyfike tego subregionu. W modelu tym region powiatu
wegrowskiego zostal zakwalifikowany do regionow problemowych. Interwencja w OSI
siedleckim zorientowana bedzie na poprawe¢ atrakcyjnosci inwestycyjnej podregionu,
wzmacnianie postaw przedsigbiorczych 1 rozwoj lokalnych rynkow pracy poprzez
wykorzystanie istniejacego potencjatu i specjalizacji gospodarczych. Wazne jest tez
wzmacnianie zdolno$ci obszaru do rozwoju nowych branz w celu dywersyfikacji gospodarki
podregionu, zwlaszcza na obszarach wiejskich, aktywizacji zawodowej ludnosci i
wzmocnienia bazy dochodowej samorzadéw lokalnych. Dziatania powinny koncentrowac sig
na tworzeniu spojnej, skoordynowanej oferty inwestycyjnej obejmujacej m.in. poprawe
konkurencyjnosci przedsigbiorstw na rynkach krajowych i1 zagranicznych oraz zwigkszenie
dostgpnosci uzbrojonych terenéw inwestycyjnych. Atrakcyjnos¢ turystyczna, w szczegolnosci
obszarow w pasmach przyrodniczo-kulturowych, pozwala na rozwdj konkurencyjnej oferty
turystycznej. W podregionie niezbgdne sg takze dziatania na rzecz rozbudowy i modernizacji
infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na problem zanieczyszczenia powietrza, wazne bedzie
takze ograniczenie niskiej emisji z sektora komunalno- -bytowego i transportowego.
Dziatania w OSI siedleckim skoncentrowane bgda na wskazanych ponizej obszarach:
Wsparcie rozwoju gospodarczego obszaru poprzez:

* wzmacnianie wyksztalconych specjalizacji gospodarczych, m.in. sektora rolnego,
przetworstwa rolno-spozywczego, przemystu maszynowego, metalowego i chemicznego,

* rozw0j skoordynowanej oferty inwestycyjnej, w tym zapewnienie terenow inwestycyjnych i
poprawe ich dostepnosci transportowe;,

* rozw0j infrastruktury turystycznej i promocj¢ zintegrowanej oferty turystycznej.

Poprawa stanu srodowiska poprzez:
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* rozbudowg 1 modernizacje systemow kanalizacyjnych, gazowych i cieptowniczych,

* zwigkszenie udziatu energii ze zrédet odnawialnych,

* modernizacj¢ systemu gospodarki odpadami — wdrazanie gospodarki odpadami o obiegu
zamknietym.

Wyznaczone w sporzadzanym planie ogdlnym strefy planistyczne umozliwiajg realizacje
dziatan interwencyjnych wskazanym w strategii rozwoju gminy i wojewodztwa.

21. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
(ART. 13B PKT 2 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, zostat przyjety
uchwalg nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. — Dz. U.
Woj. Mazowieckiego z 2018 r., poz. 13180. Gmina Sadowne potozona jest w:

e poinocno-wschodniej czesci wojewodztwa mazowieckiego,

e subregionie ostrotgcko-siedleckim,

« w strefie o charakterze rolniczym i przyrodniczo-turystycznym,

e w zasiggu obszaru funkcjonalnego doliny Bugu oraz Mazowieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

e na obszarze o niskim stopniu urbanizacji, dla ktorego dokument wskazuje kierunki
rozZwoju zwigzane z:

poprawg dostepnosci transportowej,

wspieraniem rozwoju lokalnego (rolnictwo, turystyka, przetworstwo rolne),

ochrong waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

wzmocnieniem sieci osadniczej z oparciem o osrodki Wegréw 1 Ostrow

Mazowiecka.

O O O

o

Plan zagospodarowania wojewddztwa zaklada realizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu komunikacji, na terenie gminy:

e uzeglowienie drogi wodnej E40 (potaczenie Battyku z Morzem Czarnym);
e przebudowa i rozbudowa linii kolejowej E75 nr 6 (Warszawa — Biatystok),
¢ realizacja tras rowerowych:
o wzdhuz linii kolejowej nr 6 — trasa nr 3 (§rednicowa), o znaczeniu
ponadregionalnym;
o roéwnolegle do drogi krajowej nr 50 — trasa uzupetniajaca.

W wyznaczaniu stref planistycznych wzigto pod uwage ww. uwarunkowania i1 kierunki
rozwoju okreslone dla gminy w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
Mazowieckiego. Strefy zwigzane z zabudowa i zainwestowaniem wyznaczane byly na
podstawie obowigzujacych planéw miejscowych oraz istniejagcego zainwestowania, a obszary
uzupehienia zabudowy wraz z ich poszerzeniami wyznaczono z poszanowaniem obszarOw
cennych przyrodniczo, obszaréw zagrozenia powodziowego oraz gleb wysokich Kklas
bonitacyjnych. Ustalenia planu ogdlnego nie beda staly w sprzecznosci z realizacja zadan
inwestycyjnych, okreSlonych w treSci Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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22. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNE], TRANSPORTOWE] I TECHNICZNE] WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU (ART. 13B PKT 4 USTAWY O PLANOWANIU
IZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Nadrze¢dne powigzanie komunikacyjne gminy z regionem stanowi droga krajowa nr 50 relacji
Ciechanow — Ostrow Mazowiecka — Wyszkow — Minsk Mazowiecki — Gora Kalwaria —
Grojec — Mszczonow — Sochaczew — Leczyca. DK50 jest potudniowg i wschodnig obwodnicg
Warszawy, przeznaczong gtéwnie dla ruchu ciezarowego. W rejonie gminy Sadowne droga
przebiega z pdtnocy na potudnie i stanowi gtowng o§ komunikacyjng gminy, zapewniajac
powiagzania komunikacyjne z uktadem zewngtrznym.

Podstawowy uktad drogowy stanowi 7 drog powiatowych oraz drogi gminne tgczace gming
Z sgsiednimi jednostkami administracyjnymi. Uzupelniajacy uktad dréog stanowig pozostate
publiczne drogi gminne oraz drogi gminne wewngtrzne nieposiadajace kategorii drog
publicznych. Uktad drog publicznych w strefie zurbanizowanej gminy jest dobrze rozwinigty.
Wigkszo$¢ terendw jest uzbrojona w sie¢ wodno — kanalizacyjna.

Przez teren gminy przebiega magistralna linia kolejowa o znaczeniu panstwowym E75, nr 6
relacji Warszawa — Biatystok — Etk — Trakiszki, nalezaca do krajowego systemu kolejowego.
Na tej trasie odbywaja si¢ regularne potaczenie pasazerskie oraz ruch towarowy. Linia
zapewnia gminie bezposrednie skomunikowanie z Warszawa.

W sporzadzanym projekcie planu ogélnego zastosowano przepisy Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyrysow ktore umozliwiajg wyznaczenie terenOw komunikacji jako odrebnych
stref planistycznych tylko dla drég ekspresowych, glownych ruchu przy$pieszonego
I gtownych (profil podstawowy) oraz zbiorczych (profil dodatkowy). Zastosowanie tych
przepisow umozliwito wyznaczenie stref planistycznych obejmujacych podstawowe ciagi
komunikacyjne gminy jako strefy komunikacyjne (SK).

Sie¢ wodociggowa w gminie jest bardzo dobrze rozwinigta. Gmina Sadowne posiada
zorganizowane systemy wodociggowe, ktore zapewniaja dostawe wody do wiekszosci
jednostek osadniczych zlokalizowanych na jej obszarze. System zaopatrzenia w wode Gminy
Sadowne oparty jest na 3 komunalnych ujeciach wod podziemnych wraz ze stacjami
uzdatniania wody (SUW).

Sieciowy system odprowadzania $ciekow wystepuje jedynie w Sadowne. Ok 20% ogotu
ludnosci gminy Sadowne korzysta z sieci kanalizacyjnej. Na obszarze gminy funkcjonuje
oczyszczalnia sciekow w Sadownem. Obiekt powstal w roku 2011 1 nalezy do oczyszczalni
mechaniczno-biologicznych. Na pozostalym obszarze gminy nie ma zorganizowanej
gospodarki $ciekowej. Scieki sanitarne z gospodarstw domowych odprowadzane sa do
zbiornikow  bezodptywowych. Ponadto niektére gospodarstwa domowe posiadajg
przydomowe oczyszczalnie $ciekow, ktore umozliwiaja bezpieczne odprowadzanie $ciekow
oczyszczonych z nieruchomosci.

Gmina nie jest podigczona do krajowego systemu gazociggéw. Brak roéwniez planow
zwigzanych z rozwojem sieci gazowniczej. Do momentu realizacji sieci gazowej przewiduje
sie, ze w dalszym ciggu stosowane bgda indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz.
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Warunki techniczne, jakim winny odpowiadac sieci gazowe okresla Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki 226.04.2013 r. opublikowane w Dzienniku Ustaw z 04.06.2013 r. poz.640.
W przypadku zmiany powyzszego rozporzadzenia warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe, musza by¢ zgodne z aktualnie obowigzujacymi przepisami.

Przez obszar gminy Sadowne przebiegaja wazne linie energetyczne wysokiego i $redniego
napigcia o charakterze tranzytowym: linia wysokiego napiecia 110 kV, ktora prowadzi prad
Z rozdzielni w Wegrowie przez Tchorzowa i Ugoszcz, a nastepnie przez wschodnig cze¢sé
gminy Sadowne, az do Maftkini. Linia przebiega przez teren gminy w rejonie sotectwa Ztotki.

Gmina Sadowne nie posiada wlasnej infrastruktury cieptowniczej. Energi¢ cieplng pozyskuje
si¢ z wykorzystaniem kottowni lokalnych w odniesieniu do budynkow uzytecznosci
publicznej, budynkéw przemystowych i uslugowych oraz indywidualnych zrodet ciepta
W odniesieniu do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Gromadzenie, wywozenie i unieszkodliwianie odpaddéw powstajacych w granicach gminy
odbywa si¢ na podstawie obowigzujacych przepisoOw odrebnych, tj. przepisow Ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, ze zmianami) i przepisOw
lokalnych obowigzujacych w gminie. Na terenie gminy obowigzuje regulamin utrzymania
czysto$ci 1 porzadku, bedacy aktem prawa miejscowego. Gmina posiada uregulowang
gospodarke odpadami statymi prowadzong zgodnie Planem Gospodarki Odpadami dla Gminy
Sadowne na lata 2004-2011. Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego uchwalit PGO WM 2030
25 lutego 2025 r., co oznacza, ze gminy, w tym Sadowne, dzialaja w ramach nowego,
regionalnego planu.

W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych dla powierzchni ograniczajacych zabudowe (strefy BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych. Szczegétowe dane dotyczace LUN oraz stref BRA dostepne sg na stronie
internetowej Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

W sporzadzanym planie ogélnym uwzgledniono istniejace lokalizacje glownych terenow
infrastruktury technicznej. Tereny te zostaty zakwalifikowane do stref infrastrukturalnych

(Sl).

Infrastruktura spoteczna w gminie jest dobrze rozwini¢ta. Dotyczy to zarowno obiektow
administracji publicznej, jak obiektow zwigzanych z edukacja, ochrong zdrowia, sportem
| rekreacja.

Wsrod placowek edukacyjnych na terenie Gminy Sadowne, bedacych samorzadowymi
jednostkami organizacyjnymi gminy sa:

e Szkota Podstawowa w Sadownem,
e Zespot Szkolno-Przedszkolny w Grabinach,

Poza wyzej wymienionymi placowkami w gminie dziala 1 przedszkole, Niepubliczne Szkoty
Podstawowe w Orzetku i Kotodzigzu, a takze Liceum Ogolnoksztatcace i Zasadnicza Szkota
Zawodowa w Sadownem.

Wsréd placéwek proponujacych oferte kulturalng w gminie znajduja si¢: Gminny Osrodek
Kultury w Sadownem, Biblioteka Publiczna w Sadownem (Gminna Biblioteka Publiczna),
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Muzeum Ziemi Sadowienskie;j.

Na terenie Gminy Sadowne opieke zdrowotng zapewnia Niepubliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej — Przychodnia Rodzinna w Ostrowku z siedzibg w Sadownem, a realizacj¢ zadan
z zakresu pomocy spotecznej prowadzi Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne;.

Istniejace obiekty ustug publicznych zapewniajg obecne catkowite zapotrzebowanie gminy na
te cele. W sporzadzanym planie ogolnym utrzymano funkcje terenow publicznych bez zmian
kwalifikujac je do stref planistycznych SU (strefa ustugowa) i SN (strefa zieleni i rekreacji)
badz wcielono do stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowsg (SJ). Na dziatkach
bedacych w mieniu gminy takze wprowadzono strefy ustugowe badz strefie zieleni i rekreacji
(SN) celem przysztoSciowej mozliwosci realizacji na nich celow publicznych.

Miejscowosciami, w ktorych znajduje si¢ najwigcej dziatek letniskowych sg miejscowosci
potozone nad rzeka Bug. Pomimo wysokich walorow przyrodniczo-krajobrazowych w gminie
brak jest rozwinigtej bazy turystycznej i rekreacyjnej, co jest szczegélnie istotne w $Swietle
aspiracji  dotyczacych rozwoju turystyki  wiejskiej, weekendowej, Krajoznawczej
i agroturystyki. W sporzadzanym planie ogdlnym wybranym jednostkom planistycznym SJ
wprowadzono profil dodatkowy teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej.

Analiza ustalen z zakresu zagospodarowania przestrzennego infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wskazuje, ze posiadaja one rezerwy umozliwiajgce ich rozbudowe
w przypadku zwigkszonego zapotrzebowania gminy. W przypadku zwigkszonego
zapotrzebowania gminy na infrastrukture spoleczng istnieje réwniez mozliwo$¢ realizacji
terenow ustug publicznych w strefach wielofunkcyjnych zwigzanych z zabudowa
mieszkaniowg (SJ) oraz w strefach ustugowych (SU), ktore nie obejmujg istniejacych
obiektow publicznych. We wszystkich planistycznych zwigzanych z inwestycjami
budowlanymi w sporzadzanym planie ogdlnym dopuszczono realizacje zieleni urzadzonej,
w tym ogoélnodostgpnej. Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie przewidujg mozliwosci wyodrebnienia ze struktury przestrzennej gminy terendow o funkcji
publicznej. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisOw 1 wyrysow, oOkreslajace zasady wyznaczania
| charakterystyki stref planistycznych takze nie wyodrgbnia w profilach podstawowych
I dodatkowych stref planistycznych funkcji ustug publicznych.

23. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE (ART. 13B PKT 5 USTAWY O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

Audyt krajobrazowy dla wojewodztwa mazowieckiego zostal przyjety uchwala nr 48/24
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.

W ramach Audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego wskazane zostaty
Krajobrazy priorytetowe jako szczegdlnie cenne obszary, ktorych celem jest identyfikacja,
charakterystyka i ocena krajobrazéw, ktoére maja wyjatkowe znaczenie dla spoteczenstwa ze
wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, estetyczne, urbanistyczne
czy widokowe. Caty teren gminy Sadowne zaliczono do krajobrazow priorytetowych
(z wytaczeniem krajobrazu wod powierzchniowych rzeki Bug).
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Wskazanie krajobrazéw priorytetowych jest wynikiem szczegdlowej analizy Kart Oceny
Krajobrazu. Krajobraz moze by¢ wskazany jako krajobraz priorytetowy, jezeli jest
szczegblnie cenny ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe. Obszar gminy
Sadowne zostat zaliczony do krajobrazow priorytetowych, z uwagi na objecie terenu gminy
ochrong w formie parku krajobrazowego. Dodatkowo audyt diagnozuje wystepowanie
w obrebie Sadownego lokalnych form architektonicznych zabudowy, ktorych lokalizacje
wskazano w rejonie ulic T. Ko$ciuszki (nr 76, 78, 67), Sosnowej, Targowej, Grunwaldzkiej,
atakze Placu Koscielnego. Formy te dotycza przede wszystkim historycznej zabudowy
drewnianej o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zgodnie z audytem w gminie Sadowne zidentyfikowano nast¢pujace typy krajobrazu:

Kod Krajobr | Nazwa typu Kod Nazwa podtypu krajobrazu
krajobrazu az krajobrazu podty
priorytet pu
owy krajob
razu

14-318.78-077 | TAK 6. Wiejskie 6c Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych
uzytkdéw rolnych tworzacych male pola

14-318.78-193 | TAK 6. Wiejskie 6c Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych
uzytkdw rolnych tworzacych male pola

14-318.78-190 3. Leéne 3a Z przewaga siedlisk borowych

14-318.74-011 | TAK 2. Bagienno-takowe - 2a Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak

gldwnie bezlesne

14-318.74-022 | TAK 6. Wiejskie 6c Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych
uzytkow rolnych tworzacych mate pola

14-318.74-024 | TAK 6. Wiejskie 6c Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych
uzytkow rolnych tworzacych mate pola

14-318.74-025 | TAK 6. Wiejskie 6c Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych
uzytkow rolnych tworzacych mate pola

14-318.74-043 | TAK 3. Le$ne 3a Z przewagg siedlisk borowych

14-318.74-053 | TAK 3. Le$ne 3c Z przewagg siedlisk tegowych, bagiennych i
olsowych

14-318.74-056 | TAK 3. Le$ne 3c Z przewagg siedlisk tegowych, bagiennych i
olsowych

14-318.74-058 | TAK 3. Le$ne 3c Z przewagg siedlisk tegowych, bagiennych i
olsowych

14-318.78-057 | TAK 6. Wiejskie 6b Z przewaga wstegowo utozonych zespotow
niewielkich pol ornych, tak i pastwisk

14-318.78-058 | TAK 6. Wiejskie 6b Z przewaga wstegowo utozonych zespotow
niewielkich pél ornych, ak i pastwisk

14-318.74-003 | NIE 1. Wod 1b Systemy wod plynacych

powierzchniowych

Rekomendacje krajobrazowe jakie zostaly ustalone w audycie dla krajobrazow na terenie
gminy dotycza kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i1 zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwo$ci zachowania warto$ci danego krajobrazu. Rekomendacje ustalone dla
krajobrazow w sporzadzanym planie ogdélnym zostaly uwzglednione w najwigkszym
mozliwym stopniu z poszanowaniem potrzeb rozwojowych gminy oraz ochrony cennych
przyrodniczo terené6w. Rekomendacje przyjeto poprzez uwzglgdniajace ww. potrzeby
planowanie rozdziatu przestrzennego stref planistycznych w planie ogdlnym, a takze
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stosowne przypisanie parametroOw przysziej zabudowy, majace na celu unikanie tworzenia
nowych dominant wysokos$ciowych. Na szczegdlne uwzglednienie zasluguje wyznaczanie w
planie znacznych areatléw i zwartych przestrzennie kompleksow stref SO (otwartych) i SR
(strefy produkcji rolniczej), ze szczegélnym uwzglednieniem utrzymania krajobrazow typu 3 i
typu 6, stanowigcych cenny zielony korytarz ekologiczny gminy i tworzacych zrodto
wysokiej biordznorodnosci s$rodowiska przyrodniczego gminy. Na obszarach objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego badz stanowigcymi podstawe
uzupetniania rozwoju zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej lub zwigzanych z aktywnos$cia
gospodarcza, stworzono warunki do uzupelniania istniejacej siatki  osadniczej
z poszanowaniem zasad ochrony krajobrazu. Na uwage zastuguje rowniez utrzymanie
krajobrazu typu 1 Systemy wod ptynacych (kod krajobrazu 14-318.74-003 ktore zostato
zagwarantowane poprzez wprowadzenie strefy otwartej (SO) z terenem wod w profilu
funkcjonalnym.

24. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA
W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY
SRODOWISKA (ART. 13B PKT 6 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM)

W sporzadzanym planie ogdlnym uwzgledniono wytyczne wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego, opracowanego w listopadzie 2025 roku, w zakresie w jakim bylo to
mozliwe, ze wzgledu na regulowany przepisami kompetencyjnymi mozliwy zakres ingerencji
planu ogolnego w sfere ograniczania praw jednostki. Regulacje prawne okreslajace ten zakres
maja odzwierciedlenie gtéwnie w odpowiednim podziale terenu gminy na strefy planistyczne
i przyporzadkowanie im odpowiednich profili zagospodarowania (podstawowego
i dodatkowego). Uwzglednienie wytycznych wynikajacych z opracowania
ekofizjograficznego umozliwiajacych zapewnienie warunkow utrzymania réwnowagi
przyrodniczej 1 racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska (art. 72 ust. 1 ustawy prawo
ochrony srodowiska) to glownie wylaczenie ze stref planistycznych o profilu inwestycyjnym
terendow niezbednych do zachowania ciagglosci korytarzy powiazan przyrodniczych,
funkcjonalnosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz funkcjonalnos$ci wezlow (ostoi)
przyrodniczych. Tereny wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym do petnienia takich
funkcji zostaty zakwalifikowane w sporzadzanym planie ogdlnym do strefy otwartej SO i
strefy produkcji rolniczej SR. Sa to przede wszystkim obszary o ptytkim zaleganiu wod
gruntowych, obszary bagienne, torfowiska, gki i trwale uzytki zielone (tereny przede
wszystkim wyréznione jako SO), tereny cechujace si¢ szczegolnie mozaikowym charakterem
z mieszankg lasow, obszarow uprawnych i1 zadrzewien, a takze zlokalizowane w poludniowo-
wschodniej czesci gminy duze kompleksy lesne. Wyznaczenie strefy otwartej obejmujace;j
obszary gminy rekomendowane w opracowaniu ekofizjograficznym do wylaczenia ich
Z obszar6w inwestycyjnych zapewnia w gminie ochrong walorow krajobrazowych,
srodowiska przyrodniczego oraz ochron¢ wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z dziatalnosciag cztowieka w tym obszarze. Jednoczesnie ustalenie dla
wyznaczonych w sporzadzanym planie ogdlnym stref planistycznych zwiazanych z rozwojem
inwestycji budowlanych profilu umozliwiajacego rozbudowe infrastruktury technicznej
I komunikacyjnej pozwoli na wprowadzenie przy wykonaniu bardziej szczegotowych aktow
planowania przestrzennego odpowiednich zasad uzbrojenia tych terenow w niezbedna
infrastrukture i przede wszystkim umozliwi rozbudowe systemow infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej. Wystepuje rowniez konieczno$¢ uszczegotowienia zasad zagospodarowania
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stref planistycznych wyznaczonych w sporzadzanym planie ogélnym w zakresie potrzeb
ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi. W sposobie wyznaczenia stref planistycznych uwzgledniono potrzebe
ograniczen w zagospodarowaniu wynikajaca z wskazanych powyzej potrzeb.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze potencjalny katalog form zagospodarowania terenu dopuszczalny
na bazie zaliczenia ich do poszczegolnych stref planistycznych, ma szeroki charakter i nie
moze by¢ on ograniczany ani w zaden inny sposob regulowany ustaleniami planu ogodlnego.
Katalog dopuszczalnych form zagospodarowania mieszczacych si¢ w obrebie strefy, do ktorej
zostaly one zaliczone na bazie planu ogdlnego wynika z legislacyjnego dookreslenia
przepisami rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, plan
og6lny moze sterowaé tym katalogiem w ograniczonym zakresie, wylaczenie okreslajac
katalog dopuszczlanych tzw. profili dodatkowych zagospodarowania terenu. W zwigzku z
czym, szeroki profil podstawowy poszczegdlnych stref moze potencjalnie mie¢ negatywny
wpltyw na jako$¢ Srodowiska, czy tez moze skutkowa¢ brakiem mozliwosci wykonania
niektorych wskazanych funkcji  zagospodarowania w terenach o0 ograniczonych
mozliwosciach uzytkowania, wynikajacych np. z przebiegu sieci infrastruktury technicznej
(linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia) czy stref sanitarnych od cmentarza. Oceniajac
przyjete rozwigzania w wymienionych przypadkach nalezy pamietaé, ze zgodnie z art. 13a
ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan ogdlny nie stanowi
podstawy do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, a tym samym nie przesadza w sposob
bezposredni o docelowym zagospodarowaniu terenéw. Nalezy pamigtaé, ze doprecyzowanie
tych kwestii nastapi na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i ten
dokument, poruszajac si¢ w ramach dopuszczalnych planem ogdélnym profili
zagospodarowania terenu i po uwzglednieniu innych ograniczen w zagospodarowaniu
wynikajacych z przepisow odrebnych, ustali docelowe jego przeznaczenie.

Na terenie objetym planem obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia wystepuja wyltacznie
w poéilnocnej czgsci gminy, w mig¢dzywalu rzeki Bug i1 nie wplywaja na warunki
zagospodarowania gminy. Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym nie bylo rowniez
podstawy do wprowadzania ograniczen wynikajacych z zagrozenia osuwania si¢ mas
ziemnych, jako ze w gminie nie zostaly zaewidencjonowane osuwiska 1 obszary zagrozone
ruchami masowymi. Opracowanie ekofizjograficzne wskazato na wysoki odsetek obszarow
objetych licznymi formami ochrony przyrody w gminie, czytelny rozdzial krajobrazu gminy
na czgs¢ dolinng, uksztaltowang przez wody rzeki Bug i1 czgs¢ rowning (poludniowq),
cechujaca si¢ duzym udzialem terenéw rolno-lesnych 1 glebszym zaleganiem waod
gruntowych. Obszarami wymagajacymi ochrony przed przeksztalceniem sa obszary
przylegajace do rzek, jezior 1 innych naturalnych zbiornikow wodnych, obszary torfowe,
trwale uzytki zielone, lasy, a takze wydmowe utwory geologiczne.

W podziale gminy na strefy planistyczne uwzglgdniono réwniez wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego proporcje pozwalajagce na zachowanie lub przywrdcenie réwnowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia (art. 72 ust. 2 ustawy prawo ochrony
srodowiska), zachowujac wysoki odsetek gruntow klasyfikowanych jako strefa otwarta (SO).
Wytyczne wynikajace z tego opracowania dotycza gltownie ograniczenia zasiggu terenow
inwestycyjnych, co jak opisano powyzej zostato uwzglednione poprzez wyznaczenie w planie
ogb6lnym strefy otwartej SO i strefa produkcji rolniczej oraz ustalenie stref planistycznych
inwestycyjnych umozliwiajacych oddzielenie przestrzenne stref konfliktowych wzajemnie,
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np. gospodarczej i mieszkaniowej, a w przypadku graniczenia ze sobg takich stref okreSlenie
wskaznikow 1 parametréw urbanistycznych umozliwiajacych podjecie w  bardziej
szczegbtowych aktach planowania przestrzennego dodatkowych dziatan izolujacych takie
funkcje lub zmniejszajacych wzajemne konflikty przestrzenne. Wreszcie zgodnie
z opracowaniem ekofizjograficznym nie ma podstawy wprowadzania do sporzadzanego planu
ogolnego szczegolnych zasad ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klgsk zywiotowych oraz ruchow
masowych ziemi. Zgodnie z tym opracowaniem, ale réwniez wykonang inwentaryzacja
urbanistyczng obszary takie w gminie Sadowne nie wystepuja.

II.ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE
(ART. 13B PKT 7 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM) ORAZ PRZYCZYNY  WYZNACZENIA STREF
PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM,
W TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE
WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3 USTAWY (ART.
13H UST. 2 PKT 1 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM)

Przed przystgpieniem do wykonania szacunku zapotrzebowania gminy Sadowne na zabudowe
mieszkaniowg wykonano inwentaryzacje urbanistyczng, w ktorej wyodrebniono ze struktury
przestrzennej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej, zagrodoweyj,
ustug, tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, tereny rolnicze zwigzane
z produkcja rolna, taki i pastwiska, lasy, zadrzewienia, wody powierzchniowe, drogi i tereny
infrastruktury technicznej, co przedstawiono na zalaczniku graficznym do uzasadnienia.
Analiza wynikow inwentaryzacji jednoznacznie wskazuje, ze charakterystyka przestrzenna
gminy jest typowa dla gmin wiejskich o przewazajgcym charakterze rolniczym. Zauwaza si¢
trendy rozwojowe z uwidoczniong wyksztalcajaca sie w czgsci miejscowosci Sadowne jako
strefa skoncentrowang. W przypadku gminy uktad stref zurbanizowanych mozna uznaé
za skupiony w jeden spojny uklad przestrzenny poszczegdlnych miejscowosci wzdtuz ulic.
Wystepuja czesci miejscowosci o silnie rozproszonej zabudowie, na obszarze ktorych nie
mozna bylo wyznaczy¢ obszarow uzupelnienia zabudowy, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

W Sadowne wyksztalcitlo si¢ centrum ustug, o funkcji gminnej. Ustugi te to obiekty
administracji publicznej tj. urzad gminy, ustugi o$wiaty 1 ochrony zdrowia. Wystepuja tez
przestrzenie publiczne o charakterze rekreacyjnym. Wyksztalcony uktad przestrzenny
miejscowosci podlega powolnym procesom rozbudowy na obrzezach.

Kolejnymi miejscowosciami o wyksztalconym uktadzie funkcjonalno-przestrzennym
sg Wilczogeby, Sadoles, Sokotka, Zieleniec. Miejscowosci te posiadajg zwarta zabudowe
zagrodowg oraz wyraznie rozwijajaca si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Procesy
urbanizacyjne nabierajg szybszego tempa. Analiza rozktadu funkcji terenéw zabudowanych
wskazuje, ze dominujgcy udzial w terenach ma zabudowa zagrodowa. Jednak zauwaza sig, ze
jesli chodzi o nowopowstata zabudowe to jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Rozwo6j gminy bedzie podazat rowniez w tym kierunku, na co takze wskazujg wnioski do
planu og6lnego mieszkancow.
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Na wigkszo$ci obszarow plan przewiduje utrzymanie dominujacej roli zabudowy zagrodowe;j
w zwigzku z wyksztalcong przestrzenia produkcji rolniczej gminy oraz koniecznoscia
zapewnienia obstugi dla niej, lecz nowe obszary czy uzupetniajace zasadnym jest przeznaczy¢
pod strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, zgodnie z wnioskami
mieszkancow.

Przed przystapieniem do wyznaczania stref planistycznych oszacowano zapotrzebowanie
gminy na tereny mieszkaniowe, z uwzglednieniem przepisow § 3 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) i zmian do niego.

Podstawg obliczenia zapotrzebowania gminy na nowg zabudowe gminy byl wzor wskazany
W § 3 ust. 2 tego rozporzadzenia:

ZAP = M20 — (PUMqy/P2)

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

My, — oznacza prognozowana liczb¢ mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostgpniane przez statystyke
publiczna, powickszona o 5%,

PUM, — oznacza taczna powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P,o — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie
ze wzorow (wskazanym w § 3 ust. 2 cytowanego rozporzadzenia):

P20 = 2P0 - szo
gdzie:

Po — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi,
P_10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze
dane,

P_,0 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze
dane.

Do obliczenia wskaznikow niezbednych do oszacowania zapotrzebowania gminy na tereny
mieszkaniowe wykorzystano najbardziej aktualne dane przedstawiane dla gminy Sadowne
przez Glowny Urzad Statystyczny (za 2023 r.). Zestawienie danych wykorzystanych przy
obliczaniu zapotrzebowania znajduje si¢ ponizej.

Po — powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi | 34,4
danymi [m?]

P_10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi | 30,3
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego
pochodzg najnowsze dane [m°]

P_,o — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi | 25,0
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodza najnowsze dane [m®]

P = 3Py — 2P 1o [M7] 42,6
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P = 2Py — Py [M?] 43,8

M20 — prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez | 4389
statystyke publiczng, powickszong o 5%
PUMO - tfaczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi | 189 497
danymi 2023
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca |42,6
Prognozowana liczba mieszkancéw gminy w 2043 r. 4180
ZAP = M20 — (PUMO0/P20) 4389-
(189 497/42,6)=
-59,28
4389-
(189 497/43,8)=
=63 osoby
ZAP (130%) 81 osob

Zgodnie z § 3 ust. 9 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisOw 1 wyrysow, w przypadku, gdy zapotrzebowanie
na nowg zabudowg mieszkaniowg wynosi mniej niz 1000 w gminie, w ktorej liczba
mieszkancow wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza si¢ przyjecie, ze wynosi 1000.

W gminie w roku 2023 liczba mieszkancéw wynosita 5789 oséb, wiec przyjmuje si¢ , ze
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w Gminie Sadowne wynosi 1000 oso6b.

Kolejnym etapem prac bylo oszacowanie chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk
W istniejacej zabudowie. W zwigzku z powyzszym nalezy obliczy¢ chlonno$¢ terenow
niezabudowanych, umozliwiajacych realizacj¢  funkcji  mieszkaniowej, objetych
obowigzujacymi planami miejscowymi oraz chtonno$¢ terenéw niezabudowanych
wystepujacych w ramach wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy. Chlonno$¢
wyrazona jest liczba ludnosci — to przewidywana liczba mieszkancow, ktora bedzie
zamieszkiwala tereny obecnie niezabudowane, dla ktorych z planu ogbélnego wynika
mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej przy optymalnym wykorzystaniu terenow.

Chtonno$¢ terenéw potozonych w granicach miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego:

Na terenie gminy obowigzujag dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Pierwszy plan zostal uchwalony uchwata Rady Gminy nr VIII/66/2003 z dnia 25 sierpnia
2003 r. i dotyczy zagospodarowania przestrzennego wsi Platkownica. Drugi plan, w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych
w obrebie wsi Zieleniec uchwalono dla terenu, na ktorym znajduje si¢ zaktad przemystowy
wraz z terenem przyleglym stanowigcym uzytki lesne i ekologiczne, Rada Gminy Sadowne
przyjeta go uchwatg nr XXXI1/137/2017 w dniu 10 lutego 2017 r. Tereny w obowigzujacych
planach miejscowych przeznaczone sa glownie pod zabudowg letniskowa oraz strefy
przemystowe. Na dzien wystgpienia o opinie 1 uzgodnienia na obszarze gminy nie ma
procedowanych nowych planéw miejscowych badz zmian.
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Wyznaczenie terendéw niezabudowanych stanowigcych rezerwy inwestycyjne gminy zostato
oparte na analizie przeznaczenia terenow w planach miejscowych. Dziatanie to jest zgodne
zart. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych, w ktéorym
okreslono, ze przy wyznaczaniu stref planistycznych w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢
obszary, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,
oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.

W analizie chlonno$ci terenéw przyjeto na podstawie ustalen z miejscowego planu
powierzchni¢ nowopowstalych dziatek budowlanych o funkcji letniskowej wynoszaca
2000 m®. Wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,1.

Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej o funkcji z letniskowej powstanie jeden budynek,
zawierajacy jeden lokal zamieszka w nim $rednio 2,23 osoby, zgodnie z danymi GUS
przecigtnej liczba 0s6b na 1 mieszkanie w gminie (stan na 31.12.2024r.). Odstepuje si¢ od
zastosowania wskaznika korygujaca powierzchni¢ z uwagi na fakt, ze jest to plan miejscowy
I tereny pod poszczegolne funkcje zostaty juz zaplanowane.

Funkcja Powierzchnia Minimalna Udziat zabudowy | Liczba dzialek | Chtonnosé

zabudowy | obszaru powierzchnia letniskowej chtonnych wyrazona
dziatki w liczbie osob
budowlanej

ML 44000 m’ 2000 m’ 1,0 22 49 0s6b

Chlonnos¢ terenow polozonych w granicach miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowne wynosi 49 oséb.

Chtonno$¢ terenow potozonych w granicach obszaré6w uzupehienia zabudowy, poza
granicami miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

Przy wyznaczaniu tych obszarow w pierwszej kolejnosci pominig¢to obszary zlokalizowane
W obowigzujacych planach miejscowych, na ktorych mozna lokalizowa¢ zabudowe
letniskowsa. Z analizy wylaczone zostaly takze uzytki stanowiace drogi oraz dziatki lub ich
fragmenty, ktore w przewazajacej czesci sa zabudowane. Takze przeanalizowano dziatki pod
katem faktycznej mozliwos$ci zlokalizowania na nich budynkéw mieszkalnych ze wzgledu na
ich powierzchni¢ 1 parametry. W zwigzku z czym w analizie pomini¢to obszary dzialek, na
ktérych nie ma mozliwosci posadowienia nowego budynku.

Obszary uzupehlienia zabudowy obszary pozbawione istniejacej zabudowy, mozliwe do
zagospodarowania, wyznaczone w planie ogélnym gminy Sadowne maja powierzchnig
w strefie SJ- 653592 m? , w strefie SZ 862575 m2. W zwiazku z powyzszym konieczne jest
obliczenie chlonnosci terenow niezabudowanych potozonych w granicach obszarow
uzupehienia zabudowy. W tym celu postuzono si¢ wartosciami przyjetymi w oparciu
0 analiz¢ istniejacego zagospodarowania na terenie gminy.  Przyjeto, powierzchnig
nowopowstalych dziatek budowlanych o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wynoszaca
1000 m? oraz zagrodowej 3000 m?. Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej czy zagrodowej powstanie jeden budynek, zawierajgcy jeden
lokal mieszkalny i zamieszka w nim $rednio 2,23 osoby, zgodnie z danymi GUS przecietne;j
liczba 0s6b na 1 mieszkanie w gminie (stan na 31.12.2024)r. Z uwagi na to, iz czg¢$¢ terenu
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luk bedzie niemozliwa pod zabudowe z uwagi na wydzielenie drég wewnetrznych, strefy
oddziatywania (ochronne, kontrolowane) od linii energetycznych, ujg¢, cmentarzy, ksztalt
I powierzchni¢ dziatek, ktore nie pozwalaja na posadowienie budynku lub potaczenie dzialek
w jedng nieruchomo$¢ lub inne niemozliwe do okreslenia na tym etapie okolicznosci
konieczne jest skorygowanie powierzchni. Na podstawie warunkoéw lokalnych przyjeto
warto$¢ wskaznika korygujacego 0,15.(Wk). W zwigzku z szerokim zakresem przeznaczen
w profilu podstawowym tych stref przyj¢to, ze zabudowa zwigzana z funkcja mieszkalng
bedzie stanowita 80% w strefie SJ, 70% w strefie SZ. Pozostaty obszar bedzie przeznaczony
m.in. tereny ustugowe, tereny komunikacji, tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni
urzadzonej, tereny produkcji w gospodarstwach rolnych.

Funkcja Powierzchnia | Powierzchnia Udzial funkcji | Liczba Chtonnos¢
zabudowy | obszaru luk obszaru luk - | mieszkaniowej dzialek wyrazona

skorygowana chtonnych w liczbie 0s6b
SJ 653592 m” 555553 m° 0,8 522 1164 osoby
Sz 862575 m’ 733188m’ 0,7 146 381 0séb

Chlonno$¢ polozonych na terenie gminy Sadowne obszaréw uzupelnienia zabudowy
wynosi 1545 osob.

Chlonnos$¢ polozonych na terenie gminy Sadowne wynosi 1594 osoby.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe: 1 000 oséb. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe
powiekszone o 30%: 1 300 oséb

Oszacowana chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych w gminie przekracza jej zapotrzebowanie
na takie tereny. Gmina ma nadpodaz terendw mozliwych do zabudowania.

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami tgczna szacunkowa chtonno$¢ terenow pod zabudowe
mieszkaniowg wyznaczonych stref planistycznych w planie ogdélnym nie znajduje si¢
W przedziale pomiedzy dopuszczonym ZAPmin i1 ZAPmax. Powoduje to konieczno$é
zastosowania przy wyznaczaniu stref planistycznych przede wszystkim przepisow art. 13d
ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorych okreslono, ze
w przypadku gdy suma chtonnoéci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie, jest wigksza niz 130 % warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie, dopuszczalne jest wyznaczenie stref planistycznych zwigzanych
z zabudowa mieszkaniowg, jedynie na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszarach uzupehlienia zabudowy
W ramach istniejacej zabudowy 1 obszaréw z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej.
Cytowane przepisy uniemozliwiaja jednoczesnie wyznaczenie tych stref planistycznych na
pozostatych obszarach gminy.

W przypadku Gminy Sadowne rezerwy terenowe w ramach istniejacych ukladow
zurbanizowanych gminy sa wystarczajgace. Tym samym strefy zwigzane z zabudowa
mieszkaniowa (SJ 1 SZ) ograniczono wylacznie do zasiegu terenow o takim
przeznaczeniu w planach miejscowych, istniejacej zabudowy i obszarow uzupelnienia
zabudowy.
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W skutek analiz i czynno$ci opisanych powyzej w planie ogdlnym Gminy Sadowne
Wyznaczono nast¢pujace strefy planistyczne:

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

SU - strefa ustugowa

SP - strefa gospodarcza

Sl - strefa infrastrukturalna

SN - strefa zieleni i rekreacji

SC - strefa cmentarzy

SR - strefy produkcji rolniczej

SO - strefa otwarta

0.  SK - strefa komunikacyjna

BoOooOo~NoORLNE

W  sporzadzanym planie ogélnym nie wyznaczono strefy planistycznej handlu
wielkopowierzchniowego. Niewyznaczenie tych stref jest uzasadnione brakiem uwarunkowan
rozwoju gminy wskazujacych na mozliwos$¢ rozwoju tej funkcji. Dla stref okreslono warto$ci
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to
Z przepisoOw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
W sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. Dla poszczegdlnych stref
planistycznych wyznaczono wartosci maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci  zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy. Dla
poszczegdlnych stref okreslono réwniez profile dodatkowe.

Po pierwszych uzgodnieniach i opiniach Organéw zewnetrznych w projekcie planu ogdlnego
wprowadzono zmiany zgodnie z zaleceniami. Przeanalizowano ponownie granice wszystkich
stref oraz obszarow uzupehlienia zabudowy i W nastgpstwie wcielono czgséci terenow do
sasiadujacych stref otwartych. Tereny zabytkowych cmentarzy 1SC i 2SC wcielono do stref
otwartych, zrezygnowano ze stref 2SN, 4SN wecielajac je do stref SO, teren gminny 34SU
W czes$ci zmieniono na 7SN, zmniejszono takze zasiggi wszystkich stref dzialek bedacych
mieniem gminy przeznaczonych pod strefy ustugowe oraz strefy zieleni i rekreacji, tereny
147SZ, 152SZ, 186SZ, 417SZ zmieniono na tereny SJ nadajac im kolejne wolne numery,
podzielono na mniejsze tereny 94SJ, 102SJ, 103SJ, 407SZ, 524SZ, 418SZ nadajac im kolejne
wolne numery. Granice, wskazniki, profile dodatkowe dla wszystkich terenéw dostosowano
zgodnie ze strefami funkcjonalno-przestrzennymi planu ochrony Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego. Na gruntach w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe objetych strefg otwarta przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizowania obiektow
budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki lesnej. Dla terenu 1SK dodano wskazniki
umozliwiajagce migdzy innymi realizacje obiektéw infrastruktury kolejowej i ograniczono
obszar uzupehienia zabudowy w bezposrednim sasiedztwie. Polityka przestrzenna gminy nie
przewiduje na terenie catej gminy lokalizacji wielkopowierzchniowych terenow OZE w tym
elektrowni stonecznych i wiatrowych. Tereny 3SP, 6SP, 9SP wcielono do sasiadujgcych lub
zmieniono na strefy ustugowe.

Powyzsze stanowi wypelnienie zasady wynikajacej z §5 ust. 2 rozporzadzenia Ministra

Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych
w zakresie zagospodarowania przestrzennego. W pozostatym zakresie numeracj¢ stref planu
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ogblnego ustalono dla catego planu w sposob ciaggly, w ramach danego rodzaju strefy, co
stanowi wypelnienie zasady wynikajacej z zatacznika nr 2, ust. 3 pkt 2 do rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego Wypisow i wyrysow.

Szczegbtowa charakterystyke stref dla Gminy Sadowne przedstawia ponizsza tabela:
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) Maks. Maks. Maks. pow. Min. pow.
Oznaczenie stref Profil dodatkowy intensywnosé wysoko$¢ | zabudowy biologicznie
(m) (%) czynna (%)

SI - STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil podstawowy - teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

1SI 0.8 15 60 30

2-3SI teren zieleni naturalnej, teren wod 70

4S1 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 40 60 30

5S1 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 12 60 30

6SI teren ushug, teren zieleni naturalnej, teren lasu 1 15 70 30

781 teren zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 40 60 30

8SI 0.8 40 20 80

SC - STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy - teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

3SC | 03 6 20 70

SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Profil podstawowy - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

1SJ, 3SJ, 5-9SJ, 11SJ, 90SJ-92SJ, 98SJ, 100SJ, 108SJ, 162- | teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, | 0.3 12 20 80
163SJ, 179-180SJ, 190SJ, 203-204SJ, 206-211S] teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

28], 457, 48SJ, 184-185S] teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0.3 12 20 80
33SJ, 46-47SJ, 49SJ, 52SJ, 55-56SJ, 61-64SJ, 109-110SJ, 0.6 12 40 60
143-1478SJ, 149-1508J, 165-166SJ, 169SJ, 182-183SJ

10SJ, 12-24S7J, 137SJ, 155SJ, 170S] 0.3 12 20 80
25-26S], 34S], 36-44SJ), 97SJ, 118SJ, 138SJ, 181SJ, 188- 0.4 12 30 70
189SJ, 1918],

27-29SJ, 31SJ, 88-89SJ, 99SJ, 106SJ, 136SJ, 156-157S]J, | teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, | 0.6 12 30 70
178SJ,2125J,202SJ,212S] teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

30SJ, 32SJ, 53-54SJ, 65-69SJ, 86-87SJ, 93SJ, 101SJ, 113- 0.6 12 30 70

1178J, 121-1228J, 130-131SJ, 153SJ, 158-161SJ, 1718J,
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186-187SJ, 194SJ, 196S]

3587, 7487, 78SJ, 126-129SJ, 140-142SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0.4 12 30 70

45SJ, 111-1128J, 119-120SJ, 148SJ, 151-152S], 154S] teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 0.6 12 30 70

50-51S7J, 167-168SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j 0.6 12 40 60

57-60SJ, 82-83SJ, 132SJ, 134-135SJ, 164SJ,205SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, | 0.4 12 30 70
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

70-718J, 72-73S], 75-77SJ, 80-81SJ, 139SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, | 0.4 12 30 70
teren zieleni naturalnej, teren lasu

79SJ, 84-85SJ, 133SJ,201SJ teren zabudowy letniskowej Iub rekreacji indywidualnej, | 0.6 12 30 70
teren zieleni naturalnej, teren lasu

94-96SJ, 123SJ, 172-177SJ, 192-193SJ, 195SJ, 197-199SJ, | teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, | 0.4 12 20 80

102-1058J, 1078J, 124-1258J, 200SJ,

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

K - STREFA KOMUNIKACYJNA

Profil podstawowy - teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtownej, teren komunikacji kolejowej i
szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

I1SK 0.2 45 40 60
2SK - - - -
3-7SK teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzgdzone;j - - - -
8-10SK teren drogi zbiorczej - - - -
SN - STREFA ZIELENI I REKREACJI
Profil podstawowy - teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
1SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, | 0.4 9 30 70
teren uslug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ushug turystyki, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu
3SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, | 0.4 9 20 70
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug turystyki, teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej
5SN teren ushug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, | 0.5 9 20 80
teren ushug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu
6SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren | 0.8 9 20 80
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zieleni naturalnej, teren lasu

7SN, 8SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0.8

12

30

70

SO - STREFA OTWARTA

Profil podstawowy - teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

1-24S0O

SP - STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy - teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1SP teren ushug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1.2 12 40 60
2SP teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1.2 15 40 60
4SP, 10SP teren ushug, teren zieleni naturalnej, teren lasu 1 12 40 60
5SP teren ushug, teren zieleni naturalnej, teren lasu 1 15 40 60
7-8SP teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu 1.2 12 40 60

SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ

Profil podstawowy - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji,

teren ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

ISR, 3-5SR, 13-22SR, 34-35SR, 38-41SR, 43-47SR, 55- | teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren =zieleni | 0.6 15 30 70

56SR, 58-63SR, 66SR, 68-69SR, 79-95SR, 97-101SR, | naturalnej, teren lasu, teren wod

134SR, 138SR

2SR, 7SR, 32SR, 36-37SR 42SR, 53SR, 67SR, 70SR, 78SR, | teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren =zieleni | 0.6 12 30 70

96SR, 139-140SR, 73SR-75SR, 137SR naturalnej, teren lasu, teren wod

6SR, 8-12SR, 23-31SR, 33SR, 76SR, 115SR teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni | 0.6 12 20 80
naturalnej, teren lasu, teren wod

48-52SR, 54SR, 57SR, 64-65SR, 102-104SR, 107-108SR, | teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni | 0.6 15 30 60

71-728R, 77SR, 105-106SR, 109-114SR, 116-133SR, 135-
136SR

naturalnej, teren lasu, teren wod

SU - STREFA USLUGOWA
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Profil podstawowy - teren ustlug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1SU, 3SU, 5-7SU, 128U, 16SU, 50-51SU, 56SU, 58-59SU, | teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0.8 12 40 60
625U

2SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0.5 9 30 70
4SU, 9SU, 10SU, 13SU, 15SU, 14SU, 26SU, 30-31SU, 37- 0.8 12 40 60
38SU, 45SU, 49SU, 57SU, 61SU, 63SU

8SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0.8 40 60
118U, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0.8 30 70
33SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1.2 12 30 70
178U, 35SU, 665U 0.6 12 30 70
18-19SU, 21-25SU, 27-29SU, 32SU, 41SU 1 12 40 60
20SU 1 65 40 60
34SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1 12 40 60
36SU teren sktadow i magazynow 0.8 12 40 60
39SU teren lasu 0.4 12 30 70
40SU teren zieleni naturalnej 1 12 40 60
42-43SU, 55SU teren zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 12 40 60
44SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0.5 12 40 60
46SU, 54SU, 60SU teren zieleni naturalne;j 0.8 12 40 60
47SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0.8 12 40 60
48SU teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalne;j 0.8 12 40 60
52-53SU teren zieleni naturalnej, teren lasu 0.8 40 60
64-65SU teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0.6 40 60
675U teren sktadow i magazynow 1.2 15 40 60
68U teren zieleni naturalnej, teren lasu 1 12 40 60
69U teren zieleni naturalne;j 1 12 40 60
70U teren sktadéw 1 magazyndéw 1.2 15 40 60

SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil podstawowy - teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren

40




zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1-2287, 25-26SZ, 29-328Z, 36-50SZ, 52-76SZ, 91SZ,
139SZ, 144-146SZ, 148-151SZ, 153-158SZ, 168SZ, 170SZ,
206SZ, 255-257SZ, 259-260SZ, 266-276SZ, 281SZ, 283-
288SZ, 302SZ, 399SZ, 400-406SZ, 420SZ, 444-448SZ,
452587, 508-5108Z, 512-518SZ, 522-523SZ, 528-532SZ,
542-545S87

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

04

12

20

80

23-24SZ, 27-28SZ, 33-35SZ, 51SZ, 77-84SZ, 113-138SZ,
140-143SZ, 159SZ, 160SZ, 187SZ, 191SZ, 207-217SZ,
22187, 231SZ, 237SZ, 277-280SZ, 282SZ, 289-3015Z, 303-
318SZ, 348SZ, 351SZ, 373SZ, 383SZ, 408-414SZ, 418-
41957, 421-439S7Z, 524SZ, 533-541SZ,

teren ushug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

0.5

12

30

70

85-90SZ, 92-112SZ, 161-165SZ, 167SZ, 171SZ, 173-174SZ,
176-178SZ, 183-185SZ, 188-189SZ, 199-205SZ, 218-220SZ,
222-22387, 224-230SZ, 232-236SZ, 238-254SZ, 258SZ,
319-324SZ, 326-347SZ, 349-350SZ, 353-372SZ, 374-382SZ,
384-398SZ, 407SZ, 415SZ, 441SZ, 449SZ, 498SZ, 500SZ,
502-504SZ, 506-507SZ, 519-521SZ, 525-526SZ

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

0.6

12

30

70

166SZ, 169SZ, 172SZ, 175SZ, 179-1828Z, 190SZ, 192-
198SZ, 261-2655Z, 325SZ, 352SZ, 416SZ, 440SZ, 442-
44357, 450-451SZ, 453-497SZ, 499SZ, 501SZ, 505SZ,
51187, 527872

teren ushug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

0.8

12

40

60
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III. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB
OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIE] W GRANICACH OKRESLONYCH W
PLANIE OGOLNYM - W PRZYPADKU ICH WYZNACZENIA (ART. 13H UST. 2
PKT 2 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM)

W sporzadzanym planie ogélnym wyznaczono obszary uzupelnienia zabudowy w oparciu
0 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym, zgodnie z art. 13a
ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy opizp.

Bezposrednig przyczyng wyznaczenia obszarow uzupeinienia zabudowy byla duza liczba
wnioskow mieszkancow Gminy Sadowne, zgtoszonych do planu ogoélnego, dot. dopuszczenia
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej na terenie gminy.
W tej sytuacji, dla zachowania mozliwosci inwestycyjnej czgsci gruntdw na terenie gminy,
niezbedne bylo wyznaczenie obszarow uzupeilnienia zabudowy. Majac na wzgledzie
powyzsze, zachowanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy w wyznaczonych granicach
obszaru uzupelienia zabudowy stanowi realizacj¢ waznego celu rozwojowego gminy,
znajdujgcym oparcie w obowigzujacej strategii rozwoju gminy, 0 czym wspomniano w pkt.
20 uzasadnienia.

W celu wyznaczenia granic obszarow uzupelienia zabudowy w planie ogdélnym gminy
i wyodrebnienia odpowiednich budynkéw do analizy postuzono si¢ ewidencjg gruntow
I budynkéw udostgpniong przez Geodezyjny Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej
I Kartograficznej w Wegrowie w dniu 24 czerwca 2025 r.

Z przedmiotowej bazy uwzgledniono budynki wedtug klasyfikacji $rodkow trwatych
0 symbolu: 101 — budynki przemystowe,103 — budynki handlowo — ustugowe, 104 — budynki
magazynowe, 105 — budynki biurowe,106 — budynki szpitali i inne budynki opieki
zdrowotnej,107 — budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,109 — pozostate
budynki niemieszkalne,110 — budynki mieszkalne.

Laczna powierzchnia obszaru uzupelien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy
wyznaczona bez weryfikacji terenowej 1 dopuszczalnego rozszerzenia, tj. faczna powierzchnia
obszar6w uzupelnienia wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5)
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczanie granic obszaru uzupeilnienia zabudowy w planie ogbélnym gminy
wynosi: 3415192 m? (wskaznik Pu). Natomiast laczna powierzchnia obszaréw
wyznaczonych w sposob o ktorym mowa w §1 ust. 1 pkt 1-3 w/w rozporzadzenia wynosi:
9757409m? (wskaznik Pb).

Zgodnie z §1 ust. 4 i 5 ww. rozporzadzenia, obszary uzupekienia zabudowy moga by¢
ograniczane lub rozszerzane, przez wzglad na lokalne uwarunkowania 1 polityke przestrzenng
gminy. Zakres dopuszczalnego rozszerzenia obszaré6w uzupelnienia zabudowy okresla §1 ust.
5 ww. rozporzadzenia, wg ktérego powierzchni¢ maksymalnego powigkszenia obszarow
uzupetnienia zabudowy (wskaznik Pp) liczy si¢ wg wzoru:

Pp =25 % * (Pb — Pu)
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gdzie:

Pp — oznacza taczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
W sposob, o ktéorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza taczng powierzchni¢ obszarow wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

Pu — oznacza taczng powierzchnig¢ obszaréw uzupetienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa
w ust. 1.

Podstawiajac otrzymane dane wyj$ciowe dla Gminy Sadowne do ww. wzoru, dopuszczalna
maksymalna powierzchnia powigkszenia obszarow uzupehienia zabudowy wynosi:

Pp= 1585554 m* = 158 ha.

W ramach ksztaltowania projektu planu ograniczano zasi¢g obszaréw uzupetnienia zabudowy
zgodnie z zasadami sztuki urbanistycznej, w szczegdlno$ci zawgzajac nieregularne ksztalty
granicy OUZ do granic dziatki przyleglej wewnatrz tego obszaru, jak rowniez dla uzyskania
linii prostych przebiegu granicy OUZ, wyznaczone pierwotnie linie krzywe uniemozliwiajace
racjonalng realizacj¢ zabudowy o parametrach zgodnych z profilem funkcjonalnym strefy
i docelowym przeznaczeniem terenu, byly ograniczane do wewnatrz pierwotnie
wyznaczonego obszaru OUZ. W ramach dokonanych korekt przebiegu granicy obszarow
uzupehienia zabudowy dokonano réwniez ich rozszerzeh na zewnatrz pierwotnie
wyznaczonych granic, co rowniez prowadzone bytlo w oparciu o uwarunkowania lokalne,
a takze zasady wiedzy urbanistycznej i otrzymywane wnioski zainteresowanych wiascicieli
gruntow.

W ramach powiekszen obszaréw uzupehienia zabudowy, dokonano powigkszenia pierwotnie
wyznaczonego obszaru o 110.49 ha Powierzchnia powigkszenia zajgta zostata w pierwszej
kolejnosci pod regulacje wynikajace z racjonalnosci ksztaltowania zabudowy i dotyczyta
korekt przebiegu granicy OUZ zwigzanych z ich powigzaniem z granicami dziatek
ewidencyjnych, czy nadania korzystnych cech geometrycznych pierwotnie krzywiznowym
granicom obszaru. W dalszej kolejnosci, powigkszenie obszaru uzupetnienia zabudowy
zostala wykorzystana w celu rozszerzenia istniejacych obszar6w uzupehienia zabudowy
0 tereny przylegajace, cechujace si¢ szczegolnie warto§ciowymi walorami z perspektywy
rozwoju zabudowy o funkcji mieszkaniowej. Tereny te cechuja si¢ dobrg dostepnoscia
komunikacyjng 1 wysokim stopniem zabezpieczenia potrzeb w zakresie niezbednej
infrastruktury  technicznej. Obszary takie wyznaczone =zostaly w  szczego6lnosci
w miejscowosciach Sadowne, Sadoles$, Sokotka, Zieleniec, Krupinskie, Szynkarzyzna, Ziotki.
Tereny te typowane byly w szczegdlnosci przez pryzmat rozwoju zabudowy mieszkaniowej
w latach ubieglych, w ich bezposrednim sgsiedztwie, zainteresowaniem wiascicieli gruntow
realizacji na tych nieruchomosciach funkcji zabudowy mieszkaniowej wskazanym w licznie
ztozonych wnioskach do planu ogolnego, potrzeba ksztaltowania zwartych uktadow
przestrzennych zabudowy, ale zapewniono takze ochrone przestrzeni produkcji rolniczej
gminy 1 przestrzeni otwartych, niezbednych dla zachowania réwnowagi przyrodnicze]
obszaru.
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IV. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM
(ART. 13H UST. 2 PKT 3 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM)

W sporzadzanym planie ogdélnym dla kazdej strefy planistycznej przyporzadkowano
odpowiednie gminne standardy urbanistyczne, zgodnie z przepisami art. 13e ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Gminne standardy urbanistyczne obejmujg
profil funkcjonalny stref planistycznych, warto§ci maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci
zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, warto$ci minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej — w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przy okre§laniu wartoSci
wskaznikow urbanistycznych wzigto pod uwage ustalenia obowigzujacych w gminie planow
miejscowych, a w przypadku minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej réwniez
przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisoOw 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) ze zmianami. Przy
wyznaczaniu gminnych standardow urbanistycznych zastosowano odstepstwo wskazane
wart. 13e ust. 3 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym okreslajac
dodatkowe wskazniki 1 parametry urbanistyczne dla stref planistycznych o ktérych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 8-13 tej ustawy.

W sporzadzanym planie ogdélnym nie ustalono natomiast gminnych standardow dostepnosci
infrastruktury spotecznej. Zgodnie z wcze$niejszymi rozdziatami uzasadnienia potrzeby
gminy w tym zakresie s3 zabezpieczone wraz ze wskazaniem w planie ogdlnym rezerw
terenowych na rozbudowe terenow publicznych.

Rozktad przestrzenny terenow publicznych umozliwia tatwy dostep do nich dla mieszkancow
gminy. Jednocze$nie w strefach planistycznych wyznaczonych w sporzadzanym planie
ogolnym nie nastepuje znaczne powigkszenie zasiggu terenéw mieszkaniowych poza ich
zakres wyznaczony w planach miejscowych i istniejacej zabudowy. Nie nastapi zatem zmiana
utrudniajgca dostgp do terenow publicznych od poziomu obecnie wystgpujacego w gminie.
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