Warszawa, dnia 20 pazdziernika 2020 r.

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA

W WARSZAWIE

WOOS-1.4221.255.2019.EL.2

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, ust. 3 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283, ze zm., zwanej dalej ,,ustawg 00s”) oraz
art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 256, ze zm., zwanej dalej ,,k.p.a.”), w zwiazku z postgpowaniem w sprawie oceny oddzialywania
na s$rodowisko przeprowadzanym dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie 6 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych i 6 szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle, na dziatce ew. nr 1059
w miejscowosci Sadowne,
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uzgadniam realizacje przedsiewziecia i okre§lam nastepujace warunki:

Na etapie realizacji i eksploatacji lub wuzytkowania przedsiewzigcia nalezy podjaé
nastepujace dzialania:

wszelkie prace zwigzane z realizacjg inwestycji prowadzi¢ tylko w porze dziennej;

zaplecze budowy (park maszyn, miejsce sktadowania materialow budowlanych) nalezy
zlokalizowa¢ optymalnie na terenie przeksztalconym antropogenicznie, na podlozu
uszczelnionym materiatami izolacyjnymi, tj. zabezpieczonym przed niekontrolowanym
wyciekiem smarow i substancji ropopochodnych;

prowadzi¢ kontrole ewentualnych wykopdéw realizowanych na placu budowy, mogacych
stanowi¢ antropogeniczne putapki dla zwierzat (mate ssaki, ptazy, gady); w razie stwierdzenia
wystepowania zwierzat w wykopach umozliwi¢ im ewakuacj¢ z terenu prowadzenia prac
lub dokona¢ ich przeniesienia, ewentualnie wprowadzi¢ odpowiednie zabezpieczenia
(np. ogrodzenia, pochylnie przeciwdzialajace uwiezieniu);

po zakonczeniu prac budowlanych, obszar inwestycji nalezy uprzatna¢ oraz dokona¢ odbudowy
powierzchni biologicznie czynnej poprzez obsianie terenu mieszanka traw i wykonanie nasadzen
towarzyszacych (drzewa i krzewy) z wykorzystaniem gatunkow rodzimych;

nalezy zastosowal kolorystyke elewacji w fagodnych (pastelowych) odcieniach w celu
minimalizacji ich widocznosci;

na etapie realizacji prace budowlane i transport materiatéw budowlanych prowadzi¢ w godzinach
od 6.00 do 22.00;

zabezpieczy¢ materialy pyliste przed rozwiewaniem (np. poprzez przykrywanie plandekami
skrzyn tadunkowych pojazdow transportujacych materiaty sypkie);

powstajgce na etapie realizacji przedsigwzigcia odpady inne niz niebezpieczne magazynowac
selektywnie w wyznaczonym miejscu, w sposob zabezpieczajacy przed pyleniem, rozwiewaniem
odpadéw oraz zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego; ww. odpady przekazywac
uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwiania;

powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia odpady niebezpieczne magazynowac selektywnie
w zamykanych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub innych opakowaniach (odpornych
na dziatanie substancji zawartych w odpadach) zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu



i w sposdb chronigcy ww. odpady przed czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscig
powstawania wyciekow/sciekow i zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego; miejsca
magazynowania odpadow niebezpiecznych oznaczy¢ i zabezpieczy¢é przed dostgpem osob
nieupowaznionych i zwierzat, ww. odpady przekazywac uprawnionym odbiorcom do odzysku
lub unieszkodliwiania;

6) prace budowlane wykonywaé przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu, eksploatowanego
i konserwowanego w sposéb prawidlowy, ktory zapewni zabezpieczenie srodowiska gruntowo-
wodnego przed wyciekami plynow technicznych i paliw;

7) prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci odwodnienia wykopow;

8) zaplecze budowy, w tym parking dla maszyn i srodkow transportu, zorganizowac na szczelnym,
utwardzonym podtozu, zabezpieczonym przed potencjalnym zanieczyszczeniem s$rodowiska
gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi;

9) teren inwestycji na etapie realizacji wyposazy¢ w $rodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych
substancji ropopochodnych; w przypadku awaryjnego wycieku ww. substancji, zanieczyszczenie
niezwlocznie usungé, a zuzyte srodki do neutralizacji substancji ropopochodnych przekazac
uprawnionym odbiorcom;

10) na etapie realizacji i eksploatacji wode pobiera¢ z gminnej sieci wodociagowej; prowadzi¢ rejestr
zuzycia wody;

11) na etapie realizacji przedsiewzigcia Scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych przewoznych toalet; ww. zbiorniki systematycznie oproznia¢ (nie dopusci¢ do
ich przepeienia) przez uprawniony do tego celu podmiot, a ich zawartos¢ wywozi¢ do
oczyszczalni Sciekow;

12) na etapie cksploatacji inwestycji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych, planowanych
zbiornikow bezodptywowych; ww. zbiorniki systematycznie oproznia¢ (nie dopusci¢ do ich
przepetnienia) przez uprawnione do tego celu podmioty, a ich zawarto$¢ wywozi¢ do oczyszczalni
sciekow;

13) wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych oraz powierzchni dachow odprowadzaé
powierzchniowo na wlasny teren nieutwardzony, w sposob niepowodujacy zalewania terenow
sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczego6lnosci kierunku i natezenia
odptywu wod opadowych ze szkodg dla gruntéow sasiednich;

14) system wodno-$ciekowy regularnie i terminowo poddawa¢ probom szczelnosci i konserwacjom;
wszelkie wykryte nieszczelno$ci badz awarie niezwtocznie usuwac;

15) powstajace na etapie eksploatacji przedsiewzigcia odpady inne niz niebezpieczne magazynowac
selektywnie w pojemnikach Iub innych opakowaniach (odpornych na dziatanie substancji
zawartych w odpadach) badZ uporzagdkowane luzem (w zalezno$ci od rodzaju odpadu), w sposéb
chroniagcy ww. odpady przed czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwo$cig powstawania
wyciekow/$ciekow i zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego; ww. odpady przekazywac
uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwiania;

16) ewentualne odpady niebezpieczne powstajace na etapie eksploatacji przedsigwzigcia
magazynowac selektywnie w zamykanych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub innych
opakowaniach (odpornych na dziatanie substancji zawartych w odpadach), zlokalizowanych
W wyznaczonym miejscu o szczelnym podtozu (np. w budynku), w sposéb chronigcy ww. odpady
przed czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscia powstawania wyciekow/Sciekow
i zanieczyszczenia S$rodowiska gruntowo-wodnego; miejsca magazynowania odpaddw
niebezpiecznych oznaczy¢ i zabezpieczy¢ przed dostegpem osOb nieupowaznionych i zwierzat;
ww. odpady przekazywaé¢ uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwiania

Il. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy 00§ nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony srodowiska:

1) zaprojektowanie 6 szczelnych zbiornikow bezodptywowych na $cieki bytowe o pojemnosci
ok. 10 m® kazdy;



2) zaprojektowanie, na potrzeby ogrzewania planowanych budynkdéw mieszkalnych, maksymalnie
6 kottow o maksymalnej mocy cieplnej do 24 kW kazdy, z odprowadzeniem zanieczyszczen
maksymalnie 6 emitorami pionowymi, otwartymi o minimalnej wysokosci 9,0 m i maksymalnej
srednicy 0,2 m kazdy.

I1l. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie stwierdzono Koniecznos$ci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko w ramach postepowania w sprawie
wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos.

UZASADNIENIE

Woéjt Gminy Sadowne pismem, znak: GP1.6220.3.18.2019, data wplywu do tutejszego organu
w dniu 23 wrzeénia 2019 r., wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
(zwanego dalej ,,Regionalnym Dyrektorem”) o uzgodnienie warunkow realizacji ww. przedsigwzigcia.
Do ww. pisma dotaczono wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, raport
o oddzialtywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko (zwany dalej ,raportem o00§”) oraz informacje
0 braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym planowana jest
lokalizacja przedmiotowej inwestycji.

Planowane przedsigwzigcie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oos$ oraz w 8§ 3 ust. 1 pkt 53 lit. b tiret
drugie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ moggcych
znaczgco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71). Zgodnie z § 4 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) do przedsigwzi¢¢, w przypadku ktorych przed dniem wejscia
w zycie rozporzadzenia wszczgto 1 nie zakonczono przynajmniej jednego z postgpowan w sprawie
decyzji, zgloszef lub uchwat, o ktorych mowa w art. 71 ust. 1 oraz art. 72 ust. 1-1b ustawy o00S,
stosuje sie przepisy dotychczasowe. Majac zatem na uwadze, ze procedowanie w postgpowaniu
glownym rozpoczeto si¢ przed dniem wejscia w zycie przepisoOw rozporzadzenia z dnia 10 wrzesnia
2019 r., nalezy stosowac przepisy obowigzujgce na mocy rozporzadzenia z dnia 9 listopada 2010 r.

Tres$¢ niniejszego postanowienia przygotowana zostata w oparciu o zgromadzony materiat dowodowy
w sprawie oraz wiedz¢ wlasng organu.

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie szesciu budynkOéw mieszkalnych jednorodzinnych
i szeSciu szczelnych zbiornikbw na nieczystosci ciekte na terenie dziatki o nr ew. 1059
w miejscowosci Sadowne. W celu realizacji planowanego przedsigwzigcia nastgpi wydzielenie
geodezyjne odrgbnych 6 nieruchomos$ci o powierzchni tacznej ok. 0,68 ha pod lokalizacje ww.
obiektow budowlanych oraz wydzielenie wewnetrznej drogi na potrzeby komunikacji. Kazdy
z 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bedzie maksymalnie I1-kondygnacyjny o powierzchni
zabudowy do 150 m?.

W trakcie realizacji przedmiotowego przedsiewziecia wystapi emisja substancji do powietrza oraz
hatasu, spowodowane eksploatacja sprzetu budowlanego i $srodkow transportu. Ucigzliwosci zwigzane
z realizacja planowanej inwestycji beda okresowe i ustapiag po zakonczeniu prac budowlanych.
W celu zminimalizowania ww. emisji w sentencji niniejszego postanowienia wprowadzono
odpowiednie warunki.

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg, w obrebie terenu inwestycyjnego wody gruntowe wystepuja
na glebokosci ok. 2,0 m p.p.t., natomiast planowane prace ziemne wykonywane w zwigzku
z posadawianiem fundamentow budynkow beda wykonywane do glebokosci ok. 1,2 m p.p.t,
natomiast w zwigzku z posadawianiem zbiornikow bezodptywowych do gtebokosci ok. 2,0 m p.p.t.
W zwigzku z powyzszym oraz planowanym wykonywaniem prac w porze suchej, nie powinna zajs¢
konieczno$¢ odwodnienia dna wykopow.

W celu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego na etapie realizacji i eksploatacji przedmiotowej
inwestycji, w Sentencji niniejszego postanowienia wprowadzono warunki dotyczace zrédita poboru



wody oraz ograniczenia ilo$ci jej zuzycia, a takze sposobu zagospodarowania $cickow oraz wod
opadowych i roztopowych. Pobor wod prowadzony bedzie z sieci wodociggowej. Przeprowadzona
W raporcie oo$ analiza oddziatywania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i ochrony wod
wykazata, ze przy zachowaniu warunkoéw okreslonych w sentencji niniejszego postanowienia,
cksploatacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie miala negatywnego wplywu na S$rodowisko
gruntowo-wodne oraz na wody powierzchniowe i podziemne.

W sentencji niniejszego postanowienia wskazano sposob postepowania z odpadami powstajgcymi
na etapie realizacji planowanej inwestycji, majacy na celu zabezpieczenie S$rodowiska przed
oddziatywaniem zwigzanym z magazynowaniem odpadow.

Funkcjonowanie przedmiotowego przedsigwzigcia wigzaé si¢ bedzie z powstawaniem odpaddow.
W przedtozonym raporcie 00§ wyszczegdlniono rodzaje i ilosci odpaddw, ktore powstang w trakcie
funkcjonowania przedsigwzigcia, wraz z informacja o sposobie gospodarowania ww. odpadami.
W sentencji niniejszego postanowienia wprowadzono warunki majace na celu zabezpieczenie
srodowiska przed zanieczyszczeniem oraz zapewnienie bezpieczenstwa ludzi w zwigzku
z magazynowaniem odpaddéw na etapie eksploatacji inwestycji.

Zrédlami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziccia bedzie
gtéwnie: praca kottdéw gazowych oraz ruch pojazdéw mechanicznych po terenie inwestycyjnym.
Przeprowadzona w raporcie 0o$ analiza rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu wykazata, ze
przy zachowaniu warunkow okreslonych w sentencji niniejszego postanowienia, dopuszczalne
poziomy substancji w powietrzu zostang dotrzymane.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja nie bedzie powodowala istotnego
oddziatywania na klimat.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w odleglosci ok. 320 m od granic terenu
inwestycyjnego. W czasie eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia glownymi zroédtami emisji
srodki transportu poruszajgce si¢ po terenie inwestycji. Przeprowadzona w raporcie oo$ analiza
oddzialywania w zakresie emisji hatasu wykazala, ze eksploatacja planowanego przedsigwzigcia nie
spowoduje przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach chronionych akustycznie.

W najblizszym otoczeniu dziatki inwestycyjnej znajdujg si¢:

— o0d strony potudniowo-wschodniej, bezposrednio do dziatki przylega droga publiczna,

— W pozostatych kierunkach Iaki i pastwiska.

Przedmiotowa dziatka potozona jest w granicy:

— Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15 marca 2005 r. w sprawie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r. Nr 66, poz. 1701, ze zm.).

Najblizej potozone od planowanej inwestycji obszary Natura 2000 znajdujg si¢ w nastgpujacych

odlegtosciach:

— ok. 0,74 km - obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Dolnego Bugu PLB140001,

— ok. 3,8 km - specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja Nadbuzanska PLH140011.

Inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze Natura 2000. Zakres prac oraz znaczna odleglo$¢ od obszaréw

chronionych gwarantuje, Zze zamierzona inwestycja nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych

1 gatunkow ptakow bedacych przedmiotem ww. obszaréw Natura 2000.

Jak wykazata przeprowadzona w niniejszym raporcie 0o$ analiza i ocena planowana inwestycja

ze wzgledu na swoja charakterystyke tj. lokalizacja w niewielkiej odleglosci od terenow zabudowy

mieszkaniowej na terenie uzytkowanym rolniczo, pozbawionym naturalnej ro$linno$ci oraz niewielka
powierzchnig, nie bedzie negatywnie wptywac na ochrone przyrody parku krajobrazowego.

W celu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego (siedliska wystepowania organizmow zywych) przed

ewentualnym skazeniem wywolanym niekontrolowanym wyciekiem substancji szkodliwych

postawiono warunek dotyczacy lokalizacji i organizacji zaplecza budowlanego.

Prowadzenie kontroli wykopow budowlanych oraz podejmowanie ewentualnych dziatan zaradczych

wplynie na ograniczenie $miertelno$ci zwierzat.



W celu zminimalizowania oddziatywania inwestycji na $rodowisko przyrodnicze przewiduje sie
wykonanie nasadzen zieleni towarzyszacej. Niniejsze pozwoli na przyspieszenie osiggniccia
rownowagi biologicznej terenu objetego pracami.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwzigcia, a takze jego lokalizacjg, nie stwierdzono
mozliwos$ci wystapienia transgranicznego oddziatywania.

Zgodnie z przedtozong dokumentacja na terenie przedsigwziecia i w jego otoczeniu hie wystepuja
zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Regionalny Dyrektor prowadzgc postgpowanie nie stwierdzil koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy 00§, biorac pod uwage w szczego6lnosci nastepujace okolicznosci:

1) posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego przedsi¢wziecia
i elementéw przyrodniczych $rodowiska objetych zakresem przewidywanego oddziatywania
przedmiotowego przedsigwzigcia na Srodowisko pozwalaja wystarczajaco oceni¢ jego
oddziatywania na $§rodowisko i ustali¢ warunki jego realizacji;

2) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke przedsi¢wziecia oraz jego brak powigzania z innymi
przedsigwzigciami w chwili obecnej nie istnieje mozliwo$¢ ponadnormatywnego kumulowania si¢
oddziatywan tego przedsigwzigcia z innymi przedsigwzigciami zlokalizowanymi poza terenem
inwestycyjnym;

3) nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia
na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkoéw roslin
i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych obj¢tych ochrong, w tym obszary
Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

Majgc na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewzigcie nie bedzie w sposob
znaczgcy negatywnie oddziatywaé na srodowisko.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji.

Niniejsze postanowienie ma charakter uzgodnienia i nie zwalnia Inwestora/Wnioskodawcy
od uzyskania wymaganych odrgbnymi przepisami decyzji, uzgodnien lub zezwolen.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie. Postanowienie, na ktoére nie shuzy zazalenie,
strona moze zaskarzy¢ w ramach decyzji nastepczej zgodnie z art. 142 k.p.a.

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie

Arkadiusz Siembida
/podpisano elektronicznie/

Otrzymuja:
1. WOojt Gminy Sadowne

2. aa
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