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1 Kierunki zmian w  strukturze przestrzennej gminy oraz

W przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
naktada na samorzad gminny obowigzek sporzadzenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego” dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.
Na podstawie art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa
miejscowego. Stanowi jednak podstawe do sporzadzenia miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego i poprzedza ich wykonanie. Studium jest uchwalane przez
rade gminy i tym samym zobowiazuje organy gminy do podejmowania dzialan zmierzajacych
do realizacji polityki w nim okreslone;.

Projekt ten sktada si¢ z nastepujacych czesci:

1) Czesé tekstowa:

« Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — przedstawiajace stan
istniejacy, tzn. diagnoza aktualnej sytuacji spoleczno — ekonomicznej gminy,
warunki 1 jako$¢ zycia mieszkancow, struktura przyrodnicza $rodowiska,
ochrona przyrody, dziedzictwo kulturowe, zagospodarowanie infrastrukturalne
i inne,

o Kierunki zagospodarowania przestrzennego - przedstawiajace polityke
przestrzenng rozwoju gminy w oparciu o zasady tadu przestrzennego

I zrbwnowazonego rozwoju.

2) Cze$é graficzna (bedaca uzupelnieniem czeSci tekstowej):
o ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” mapa w skali 1:25 000,

o ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” mapa w skali 1:25 000.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
sporzadzone jest w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy. Na etapie jego opracowania
zostaja zidentyfikowane problemy zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym
oraz walory $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i1 inne. Wszelkie prace zwigzane

z rozpoznaniem ww. elementéw prowadza do okreslenia kierunkow rozwoju gminy w oparciu
1
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o zasady tadu przestrzennego i1 zrownowazonego rozwoju. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego okreslone w Studium sg wynikiem zaréwno uwarunkowan zewnetrznych, jak
i wewnetrznych wptywajacych na rozwdj gminy. Uwarunkowania te zostaty okre§lone
w dokumentach strategicznych, programujacych rozwdj gminy, nie tylko w aspekcie
lokalnym, ale takze w aspekcie powigzan z obszarem powiatu, wojewodztwa oraz catego
kraju. Podstawowymi dokumentami, uwzgledniajagcymi uwarunkowania  zaréwno
wewngtrzne, jak 1 zewngtrzne wraz z postulatami z istotnymi dla ksztaltowania struktury

przestrzennej gminy Sadowne, sg:

W_ zakresie uwarunkowan i Kkierunkow rozwoju na poziomie lokalnym

(wewnetrznym):
e Program Rewitalizacji dla Gminy Sadowne na lata 2016-2023 (Uchwata

nr XXXVI11/183/2017 Rady Gminy Sadowne z dnia 18 lipca 2017 r. w sprawie

uchwalenia programu rewitalizacji pod nazwa ,Program Rewitalizacji

dla Gminy Sadowne na lata 2016-2023"),

Program ochrony $rodowiska dla gminy Sadowne na lata 2014-2017

z perspektywa do roku 2021,

Program ochrony $rodowiska dla Gminy Sadowne na lata 2021-2024
z perspektywa na lata 2025-2028 r.,

Aktualizacja Strategii Rozwoju Gminy Sadowne do 2025 roku,
Uchwata nr XXXI1/136/2017 Rady Gminy Sadowne z dnia 10 lutego 2017 r.

w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sadowne oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w gminie Sadowne,

Uchwata Nr XXXVII/218/2021 Rady Gminy Sadowne z dnia 29 grudnia 2021
roku w sprawie Wieloletniej Prognozy finansowej Gminy Sadowne na lata
2022-2033,

Plan Gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Sadowne, Sadowne 2016 r.
(Zalacznik do uchwaly Nr XVII/77/2016 Rady Gminy Sadowne z dnia 28

[

stycznia 2016r.),

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
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zakresie uwarunkowan i kierunkéw rozwoju na poziomie ponadlokalnym

(zewnetrznym):

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024 (PGO WM 2024)
(Uchwata Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 3/19 z dnia 22 stycznia
2019r.),

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego (Uchwata nr
22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego),

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 roku. Innowacyjne
Mazowsze, uchwala Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika
2013,

Strategia rozwoju wojewoddztwa mazowieckiego 2030+, uchwata nr 72/22 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 r.,

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Wegrowskiego na lata 2020-2024
z perspektywa do 2028, Wegrow 2019,

Strategia Rozwoju Powiatu Wegrowskiego na lata 2016-2020, 2015,

Uchwata NR XXX/217/2020 Rady Powiatu Wegrowskiego z dnia 29 grudnia 2020 .
w sprawie uchwalenia Wieloletniej Prognozy Finansowej Powiatu Wegrowskiego na
lata 2021-2037,

Rozporzadzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 sierpnia 2006 r.
W sprawie ustanowienia planu ochrony dla Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego
(ze zmianami wprowadzonymi Rozporzadzeniem — Rozporzadzenie nr 2 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 31 stycznia 2007 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego),
Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 marca 2005 r. w sprawie
Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 66, poz. 1701)
ze zm.,

Plan zadan ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Biatymstoku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia
5 wrzesnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Ostoja Nadbuzanska PLH140011 (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 8654),

Plan zadan ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora

3
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Ochrony Srodowiska w Warszawie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Biatymstoku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia
5 wrzesnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu PLB140002 (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 9006

Z pézn. zm.).

W nawiazaniu do wymienionych dokumentéow kluczowymi dla rozwoju gminy.
sa nastepujace zadania ponadlokalne:
e Prace na linit E 75 na odcinku Sadowne — Czyzew wraz z robotami pozostatymi
na odcinku Warszawa Rembertow — Sadowne.
e  Zadanie pn. ,,Modernizacja linii kolejowej E 75 Rail Baltica Warszawa — Biatystok —
granica z Litwa, etap I, odcinek Warszawa Rembertow — Zielonka — Thuszcz

(Sadowne) Faza Il.” - jest inwestycjg zrealizowanag.

Analiza stanu istniejacego gminy w oparciu o wizj¢ terenowa oraz analize
opracowanych dla gminy dokumentdéw strategicznych pozwala stwierdzi¢, ze dominujaca
funkcja gminy jest rolnictwo. Jednak uwarunkowania gminy wplywaja na to, ze gmina
Sadowne jest obszarem trudnym i kosztownym do zagospodarowania oraz petnego
wykorzystania rolniczego. Kondycja rolnictwa indywidualnego nie jest zadawalajaca
I powodem takiego stanu rzeczy jest niski wskaznik jakosci i przydatnosci rolniczej gleb.
Odbija si¢ to wyraznie na uzyskiwanych plonach i w duzym stopniu ogranicza réznorodnos¢
gatunkow roslin uprawnych. Nieoptacalna jest uprawa roslin na glebach niskiej przydatno$ci
rolniczej.

Jedng z mozliwo$ci rozwoju rolnictwa na tym obszarze jest produkcja zwierzeca
i rodlinna (ro$liny pastewne o niewielkich wymaganiach glebowych i znacznym udziale
uzytkow zielonych), jak rowniez wyksztalcenie tozsamosci z regionem 1 tradycja
oraz polaczenie tego z agroturystyka. Rozwojowi turystyki na terenie gminy Sadowne
sprzyjaja niezwykte warunki krajobrazowe oraz potgczenia drogowe. Usytuowanie gminy
Sadowne w obszarze Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego stanowi niezaprzeczalny,

atrakcyjny walor regionu.

1.1 Zasady i kierunki zmian w strukturze przestrzennej
Zadania ponadlokalne celu publicznego wraz z zadaniami o znaczeniu lokalnym

stanowig glowny instrument realizacji polityki przestrzennej gminy z zachowaniem zasady
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zrbwnowazonego rozwoju. Zasady rozumianej jako utrzymywanie wzglednej réwnowagi
funkcjonalno — przestrzennej miedzy: ekologiczna, spoteczng i ekonomiczng sferg rozwoju
gminy. Przyjete kierunki i zmiany w strukturze przestrzennej oraz zasady zagospodarowania
przestrzennego sa SciSle zwigzane z wspomnianymi zadaniami celu publicznego oraz
uwarunkowaniami gminy, tj.:

e usytuowaniem przy drodze krajowej nr 50,

bliskoscia Warszawy,

e potozeniem w strefie obszaréw chronionych,

e potozeniem nad rzeka Bug,

e warunkami i jako$cig zycia mieszkancow,

e dotychczasowym wtadaniem i zainwestowaniem terenu,
e mozliwo$ciami rozwoju gminy,

e stanem systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wyznacza
Kierunki rozwoju gminy oraz stanowi podstawe do podejmowania dalszych dziatan z zakresu
planowania przestrzennego.

Na terenie gminy ustala si¢ minimalizacj¢ rozpraszania zabudowy poza istniejgce
jednostki osadnicze, a takze rozw6j zabudowy wzdhuz istniejacych ciaggow komunikacyjnych.
Zaleca si¢ dazenie do zageszczania struktury przestrzennej gminy. Pozadany jest dalszy
rozwoj funkcji osadniczych uzupelniony dziatalno$cig pozarolnicza (ushugowa, handlow3).

W zwigzku z powyzszym, szansg gminy Sadowne jest polityka rozwojowa oparta
na terenach atrakcyjnych przyrodniczo, krajobrazowo, kulturowo. Szereg czynnikow tworzy
doskonate warunki do rozwoju. Dzigki aktywnemu porzadkowaniu istniejacych zespotdéw
zabudowy, a zwlaszcza zaniedbanych obszardw oraz aktywizacji gospodarczej terenéw przy
glownych ciggach komunikacyjnych 1 odbudowie bazy turystycznej, gmina uzyska
nowoczesng strukture. Jej wyposazenie w sprawne systemy obstugi technicznej jest

warunkiem powodzenia wytyczonych celow.

W ramach Studium przewiduje sie nastepujacy zakres przeksztalcen przestrzennych:

e mozliwo$¢ modernizacji 1 rozbudowy istniejagcej zabudowy lub realizacji nowe;j
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z przeznaczeniem rolniczym (produkcja
I przetworstwo rolne) zgodnie z zasadami tadu przestrzennego oraz kompozycja
przestrzenng jednostki osadniczej,
e mozliwos¢ realizacji obiektow ustugowych 1 produkcyjnych, przy czym
5
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w zabudowie mieszkaniowej nalezy unika¢ lokalizacji przedsigwzi¢é, ktére z racji
procesow technologicznych oraz zwigkszonego ruchu pojazdéw moglyby by¢
ucigzliwe dla srodowiska i mieszkancow,

e zagospodarowanie terendw przyrzecznych,

¢ lokalizowanie nowej zabudowy chronionej akustycznie w miejscach nienarazonych

na ponadnormatywne oddziatywanie hatasu, drgan oraz innych ucigzliwosci.

W celu zapewnienia tadu przestrzennego w ksztattowaniu zagospodarowania gminy
oraz utrzymania i zapewnienia harmonijnego rozwoju struktur przestrzennych jednostek
osadniczych, przy jednoczesnym zachowaniu waloréw Kkrajobrazowych, przyrodniczych
i kulturowych, nalezy przyjac nastepujace zasady:

1) kreowanie nowej zabudowy z uwzglgdnieniem charakteru i stylu stosowanego
w danej miejscowosci;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w obrgbie obszarow juz zabudowanych
oraz wzdluz najwazniejszych ciggow komunikacyjnych;

3) kreowanie lokalnych centréow wsi, szczeg6lnie tych lezacych przy gtéwnych
ciggach komunikacyjnych i turystycznych, poprzez modernizacje i budowg
infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie ustug obstugi mieszkancow
| turystow;

4) racjonalne wykorzystanie terend6w najbardziej atrakcyjnych inwestycyjnie,
powigkszenie ilosci 1 powierzchni terendw ustugowych;

5) racjonalne wykorzystanie terenéw najbardziej atrakcyjnych turystycznie
— preferowany rozwoj funkcji agroturystycznej i turystyki wiejskiej w wiekszosci
jednostek wiejskich gminy;

6) poprawa standardu infrastruktury technicznej;

7) skanalizowanie i zwodociggowanie gminy.

Zasady etapowania rozwoju gminy

Majac na uwadze analizy wynikajace z uwarunkowan gminy oraz prognozy dotyczace
zmian liczby ludno$ci gminy, Studium wprowadza etapowanie rozwoju przestrzennego
poszczeg6lnych funkeji terenu, dotyczacych w szczegolnosci zabudowy mieszkaniowe;.

Wplynie to pozytywnie na ograniczenie chaotycznego rozwoju wsi oraz pozwoli
na racjonalne wykorzystanie srodkow finansowych budzetu gminy na obstuge komunikacyjna
I techniczng terenow rozwojowych. Ponadto umozliwi podsumowanie i weryfikacj¢ terenow
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stanowigcych oferte inwestycyjng po pewnym czasie obowigzywania Studium.

W zwiazku z powyzszym przyjmuje sie zasade etapowania kompleksowego rozwoju

jednostek osadniczych:

Wyznaczenie obszaréw nowej zabudowy w poszczegdlnych jednostkach osadniczych
powinno by¢ zwigzane z zapewnieniem dost¢pu do infrastruktury technicznej, systemow
transportowych oraz podstawowych ustug i1 przestrzeni publicznych. Najrozsadniejszym
rozwigzaniem realizacji inwestycji w zakresie przeznaczenia zaplanowanego w Studium jest
wczesniejsze planowanie nowej zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, ktore skonkretyzowalyby parametry zagospodarowania oraz wprowadzityby
szczegotowy sposOb przeznaczenia terenu. W konsekwencji, poszczegdlne inwestycje
miatyby nie tylko usystematyzowane przeznaczenie z dokladno$cia, co do dziatek,
ale rowniez zapewniony dostep do infrastruktury technicznej, komunikacyjnej oraz ushug
komercyjnych i nickomercyjnych. Wskazane jest sporzadzanie planéw dla wigkszych
obszarow, ktore obejmowatyby nie tylko konkretny jeden rodzaj zabudowy (wnioskowany
przez osobe¢ zainteresowang), ale zapewnilyby zaplecze ustugowe i infrastrukturalne catych
parceli.

Zaleca si¢ aby unika¢ planowania nowej zabudowy (przede wszystkim
mieszkaniowej) bez wczesniejszej analizy demograficznej i przestrzennej danego obszaru.
Opracowania takie maja na celu wskazanie proporcji pomigdzy poszczegdlnymi funkcjami
(np. zabudowa mieszkaniowa i zabudowa uslugowa) oraz potrzeb realizacji nowej
infrastruktury technicznej i drogowej.

Podsumowujac, w rozwoju spoteczno-gospodarczym i przestrzennym gminy Sadowne
wiodacg funkcje petlni¢ bedzie rolnictwo. Zmniejszenie si¢ ogdlnej powierzchni uzytkdéw
rolnych wynika¢ bedzie ze wzrostu powierzchni terendow zabudowanych oraz z zalesienia
gruntéw najstabszych jakoSciowo. Wskazane na rysunku Studium tereny nowej zabudowy
(zmniejszajacej areal uzytkow rolnych) zlokalizowano w sasiedztwie istniejacej zabudowy,
na gruntach posiadajacych odpowiednig infrastrukturg techniczng lub tatwos$¢ jej wykonania,

o relatywnie najnizszej przydatnosci do produkcji rolne;.

W studium wskazano kilka rodzajow zagospodarowania terendow, okreslajac ich
wiodaca funkcje i kKierunek zagospodarowania:

Podstawowe kierunki zagospodarowania:
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e utworzenie dogodnych warunkéw dla rozwoju budownictwa zagrodowego
i budownictwa mieszkaniowego oraz zapewnienie wysokiego standardu terendéw
mieszkaniowych,

e przygotowanie atrakcyjnej bazy turystycznej i rekreacyjnej (gtownie agroturystyka
I turystyka wiejska),

e Uutworzenie dogodnych warunkéw aktywizacji gospodarcze;.

Uzupelniajace kierunki zagospodarowania:

e utrzymanie estetyki i kompozycji przestrzennej wsi,

e uzbrojenie terenéw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe¢ w urzadzenia
infrastruktury technicznej (wodociagi, przydomowe oczyszczalnie S$ciekow,
kanalizacja, sie¢ elektroenergetyczna),

e budowa lub rozbudowa systemu komunikacyjnego,

e racjonalne wykorzystanie walorow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych
poprzez preferowanie zagospodarowania turystycznego i wypoczynkowego,

e ochrona dziedzictwa kulturowego, stuzaca utrwalaniu tozsamosci gminy
i utrzymaniu gtéwnych elementow jego struktury funkcjonalno - przestrzennej,

e ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Ustalenia Studium umozliwiaja realizacje wizji 1 celéw przedstawionych w dokumentach

lokalnych i ponadlokalnych, w tym m.in. w planie zagospodarowania wojewodztwa

mazowieckieqo, strategii rozwoju wojewoOdztwa oraz strategii rozwoju gminy.

Celu gtowny Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego brzmi nastgpujaco:
~Zapewnienie wysokiej jakosci Zycia poprzez trwaly i zrownowazony przestrzennie rozwoj
wojewoddztwa, stuzgcy wzrostowi znaczenia regionu w Europie i na Swiecie, przy
poszanowaniu zasobow srodowiska.”

Ustalenia Studium wpisujg si¢ rowniez w cel gtowny gminy Sadowne okreslony
w Aktualizacji Strategii Rozwoju Gminy Sadowne do 2025 roku: ,, Rozwdj zintegrowanego
spoteczenstwa lokalnego poprzez zapewnienie dogodnych warunkow infrastruktury, kultury
| edukacji dla mieszkancow, przy jednoczesnym zapewnieniu dynamicznego rozwoju
gospodarczego z uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju.”

Dzigki odpowiednim rozwigzaniom planistycznym mozliwy jest rozwdj gospodarczy

Z poszanowaniem zasad zrOwnowazonego rozwoju na terenie gminy Sadowne.
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1.2 Audyt krajobrazowy

Na terenie wojewodztwa mazowieckiego a tym samym na terenie gminy Sadowne nie
byl prowadzony audyt krajobrazowy, w zwigzku z powyzszym nie zostaly rowniez okreslone

granice krajobrazoéw priorytetowych.
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2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe¢ oraz tereny

wylaczone spod zabudowy

2.1 Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

W oparciu o analiz¢ uwarunkowan fizjograficznych, dotychczasowego
zagospodarowania terenu gminy Sadowne oraz zadan uwzglednionych w dokumentach
strategicznych, wydzielono tereny o rdznym przeznaczeniu i ro6znych zasadach
zagospodarowania. Przyporzadkowanie do funkcji wiodgcej nastgpilo na podstawie
generalizacji poszczegdlnych funkcji  szczegdlowych. Oznacza to, ze w zakresie
poszczegolnej funkcji moga zawiera¢ si¢ tez inne, mniej znaczace ze wzgledu na zajmowang
powierzchnig¢ i skalg opracowania. Przeznaczenie terenéw okresla funkcje dominujaca (a nie
wylaczng), ktéra moze by¢ uzupelniana innymi funkcjami stosownie do warunkoéw
| przepiséw odrgbnych.

Przez uslugi nieuciazliwe, opisywane ponizej, nalezy rozumie¢ ustugi takie jak:

gastronomia, handel, ustugi o$wiaty, ustugi administracji, ustugi kultury, ustugi hotelarskie
biura, dziatalno$¢ gospodarcza wynikajaca z wykonywania wolnych zawodoéw, ustugi
ochrony zdrowia, ushugi kosmetyczne, rzemiosto nieucigzliwe (np. fryzjer, krawiec, szewc
itp.), a takze inne ustugi o podobnym stopniu ucigzliwosci spelniajagce normatywne parametry

ucigzliwosci w strefie zabudowy mieszkaniowej.

Tereny zabudowy wielofunkcyjnej — M1, projektowane tereny zabudowy
wielofunkcyjnej — M2

Tereny zabudowy wielofunkcyjnej zgodne sa ze specyfika gminy i przemianami
zachodzagcymi w rolnictwie zmierzajgcymi w kierunku zmniejszania si¢ liczby siedlisk
typowo rolniczych oraz ich przeksztalcania polaczonego ze zmiang funkcji — z typowo
rolniczych na jednorodzinng lub rekreacji indywidualnej. Trudno jest w zwigzku z tym
wyodrebni¢ dominujacy typ zabudowy i przypisac jej wiodaca funkcje w przysztosci. Rodzaj
typoéw zabudowy w poszczegolnych wsiach jest bowiem bardzo zrdznicowany.

W ramach przeznaczenia terenu planuje si¢ dalszy rozwoj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng do 4 mieszkan, zabudowy

zagrodowej wraz z obiektami zwigzanymi z hodowla i przetworstwem rolniczym. Zezwala
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si¢ na lokalizacje zabudowy rekreacyjnej, pensjonatowej oraz agroturystyki.
W ramach funkcji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych. Preferowanym
kierunkiem rozwoju zabudowy jest dopelnianie uksztattowanej juz struktury przestrzenne;j.

Jako funkcje uzupehiajgce przewiduje sie: ogrodnictwo, zielen urzadzong, stawy hodowlane.

Na terenach zabudowy wielofunkcyjnej, na ktérych wystepuja obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig (dotyczy obrebu Wilczogeby- zabudowa istniejgca), obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne. Omawiane tereny wylaczone

sg z lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej.

Projektowane tereny zabudowy zagrodowej — M3

Obejmuja tereny zabudowy zagrodowej. Dominujaca funkcja tych terenéw jest funkcja
mieszkaniowa, towarzyszaca funkcji rolniczej wraz z obstugg w gospodarstwach rolnych. Na
terenach tych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i budowli zwigzanych z obstugg produkcji
rolnej w gospodarstwach rolnych, a takze :
- ustugi agroturystyczne,
- tereny uzytkow rolnych, w tym grunty orne, taki, pastwiska, sady, stawy hodowlane,

- zielen urzadzong z mozliwoscia lokalizowania obiektéw matej architektury.

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — MU

Na terenach oznaczonych symbolem MU planuje si¢ zachowanie i dalszy rozwoj
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ushlugowej z ustugami
nieucigzliwymi. Rozwéj zabudowy powinien nastgpowaé na zasadach dopelnien dotad
uksztaltowanej struktury zabudowy. Przewiduje si¢ wzrost zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej oraz zwigzanych z nig ustug.

Tereny zabudowy uslugowej — U1, projektowane tereny zabudowy uslugowej — U2
Rozwo6j terenow zabudowy uslugowej bedzie nastepowaé na zasadzie dopetnien
w ramach obowigzujacej funkcji oraz w ramach nowo wyznaczonych terendw.
W ramach funkcji mozliwa jest lokalizacja obiektow zwigzanych z ustugami
komercyjnymi i publicznymi w tym obiektow kultury i obiektow rekreacyjno-sportowych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych, po spetnieniu wymagan wynikajacych

Z przepisOw odrgbnych.
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Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — ML1, projektowane tereny zabudowy
rekreacji indywidualnej — ML2

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej obejmujg obszary atrakcyjne turystycznie.
Dalszy rozwo6j nastgpowaé bedzie na zasadach dopeinien dotad uksztattowanej struktury

zabudowy.

Projektowane tereny ustlug turystyki nad Bugiem — UT

W ramach przeznaczenia terenu planuje si¢: tworzenie bazy ustugowej i noclegowe;j
zwigzanej z turystyka i wypoczynkiem.

W ramach wyznaczonej funkcji mozliwa jest realizacja zespoléw turystyczno-
wypoczynkowych z zapleczem gastronomicznym i noclegowym oraz pomieszczeniami
socjalno-administracyjnymi  (o$rodki ~ wypoczynkowe, hotele, pensjonaty, centra

konferencyjne, zespoty domkow wypoczynkowych, itp.).

Tereny ushug sportu — US1, projektowane tereny ustug sportu — US2
Na terenach rozwoju ustug sportowych dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na obiekty
i urzadzenia zwigzane z kultura fizyczng i sportem, takie jak hale sportowe, stadiony, boiska
I baseny. Planuje si¢ powstanie komplekséw szkolno-sportowych kreujacych przyjazna
i wielofunkcyjng przestrzen publiczng dla mieszkancOw, zapewniajacg im warunki
do dalszego wszechstronnego rozwoju fizycznego. Na wyznaczonych terenach dopuszcza si¢
budowe obiektéw zwigzanych z rekreacja, w tym place zabaw 1 place fitness (na $wiezym

powietrzu).

Tereny zabudowy przemyslowo-ustugowej — PU

Tereny przemystowe z réznorodnymi ushlugami. W ramach funkcji przewiduje si¢
migdzy innymi lokalizacj¢ nastgpujacych obiektow: stacje paliw, stacje zaopatrzenia w gaz,
urzadzenia techniczne i inzynieryjne, a takze sklady, bazy budowlane, bazy transportowe,
bazy spedycyjne, ustugi techniczne motoryzacji, zaktady ustug produkcyjnych, obiekty
obstugi rolnictwa zabudowy zwiazanej z produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym. Dopuszcza si¢ pozostawienie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j.

Na terenie gminy Sadowne wyklucza si¢ lokalizacje zakladow o zwigkszonym lub

duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
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Tereny infrastruktury technicznej — KT
Dla terenow oznaczonych symbolem KT ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju:
o przeznaczenie dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej wodociggowej
i kanalizacyjnej,
o maszty telefonii komorkowe;,
o dopuszczenie utrzymania, rozbudowy i realizacji nowych obiektow zaplecza

technicznego, administracyjnego.

Tereny kolejowe zamkniete — TZ

Tereny, na ktérych usytuowane sa linie kolejowe, =zastrzezone ze wzgledu
na obronno$¢ 1 bezpieczenstwo panstwa, ustalone na podstawie decyzji Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktore przebiegaja
linie kolejowe, jako terendw zamknietych. W granicach tych terenow oraz na obszarach
sasiednich obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi

z zakresu transportu kolejowego.

Tereny zieleni parkowej — ZP

W ramach funkcji zaleca si¢ pielegnacje istniejgcej roslinnos$ci oraz ewentualne
nasadzenia nowych drzew 1 krzewow. W przysztosci nalezy podda¢ analizie
nieuporzadkowane przestrzennie dotad tereny 1 utworzy¢ na nich m.in. nowe trasy spacerowe.
Dla terenéw zieleni parkowej funkcja uzupetniajaca beda: pojedyncze obiekty uslugowe
| administracyjne, obiekty sportowe, place zabaw, obiekty malej architektury, parkingi,

zbiorniki wodne, obiekty infrastruktury technicznej.

Tereny cmentarzy — ZC
Na terenach oznaczonych symbolem ZC ustala si¢ lokalizacj¢ cmentarzy. Ustala si¢

ksztattowanie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Tereny rolnicze — R
Tereny rolnicze obejmuja gtownie taki, pola uprawne i pastwiska, zadrzewienia
| zakrzewienia $rodpolne, srodpolne oczka wodne, cieki, rowy melioracyjne.
Na terenach rolniczych wyznacza si¢ tereny wylaczone spod zabudowy, za wyjatkiem

zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntow. Dopuszcza si¢ budynki
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I urzadzenia wchodzace w sktad gospodarstw rolnych (budynki mieszkalne oraz inne budynki
1 urzadzenia stluzace wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu).
W ramach funkcji mozliwa jest lokalizacja budynkow i urzadzen stuzacych bezposrednio
do produkcji rolniczej. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania

istniejagcych budynkow.

Lasy, obszary przeznaczone do zalesienia
Obejmujg tereny lasow, zadrzewien, zakrzewien oraz tereny, ktore beda petnity takg funkcje.
Na wymienionych terenach obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie

Z przeznaczeniem oraz przepisami odrgbnymi, w tym planami urzadzania lasu.

Wody powierzchniowe
Obejmuja tereny wod powierzchniowych.
Na wymienionych terenach obowigzujag zasady zagospodarowania zgodnie

Z przeznaczeniem oraz przepisami odrebnymi.

Za zgodne z ustaleniami niniejszego Studium uznaje si¢ ustalenia miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego zachowujace istniejace obecnie przeznaczenia
terenéw. tj. dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania ich dotychczasowego sposobu
uzytkowania.

Wytvczne ogdlne:

1) W ramach wszystkich wyzej wymienionych funkcji, jesli nie narusza to przepisow
odrebnych, zezwala si¢ na lokalizacje¢ terenow komunikacji, parkingéw, infrastruktury
technicznej oraz zieleni.

2) Po spetieniu przepisow odrgbnych, dopuszcza si¢ taczenie poszczegélnych funkcji
w przypadku, gdy nie bgda si¢ one ze sobg wykluczac.

3) W kazdym z przeznaczen dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen inzynieryjnych.

4) Lokalizacje nowych ustug i obiektow mieszkalnych winny uwzglednia¢ dotychczasowy
charakter funkcjonalny otoczenia i nie powodowac ucigzliwosci dla mieszkancow.

5) Zmiana przeznaczenia gruntow lesnych, na ktérych w niniejszym Studium planuje sig
realizacj¢ nowej zabudowy, dokona si¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

6) Lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest wylacznie poza terenami wykluczonymi
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z zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7) Na terenie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego zagospodarowanie terenu musi by¢
zgodne z nastepujacymi dokumentami:
e Rozporzadzeniem Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 sierpnia 2006 r.
W sprawie  ustanowienia planu ochrony dla Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego (ze zmianami wprowadzonymi Rozporzadzeniem —
Rozporzadzenie nr 2 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 stycznia 2007 r.
zmieniajagce rozporzadzenie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego),
e Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 marca 2005 r.
w sprawie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 66,
poz. 1701) ze zm.

Nakazuje si¢ takie zagospodarowanie przestrzeni, ktore nie bedzie narusza¢ ustalen planu
ochrony Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego. Na etapie sporzadzania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego nalezy zweryfikowa¢ rozmieszczenie zadan
ochronnych, a nastepnie dostosowa¢ ustalenia mpzp do tych zadan.

W granicach Parku wystepuja zakazy okreslone w ww. Rozporzadzaniu Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15 marca 2005 r. Na terenach, gdzie w Studium dopuszcza si¢
zabudowe w szczegolno$ci nalezy uwzgledni¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien
srédpolnych, przydroznych i1 nadwodnych oraz zakaz budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéow rzek, jezior i innych zbiornikoéw
wodnych — z okre$lonymi wyjatkami w przepisach odrgbnych.

Na rysunku Studium wrysowano ,,szczegbétowe zasady udostepniania Nadbuzanskiego
Parku Krajobrazowego do zainwestowania — strefy”, ktore odpowiadaja strukturze
funkcjonalnej 1 symbolom ustalonym planem ochrony Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego.

Na terenie gminy Sadowne wystepujg nastepujace strefy: AIR3, AIR4, AlU, APRS,
APU2/BCKII1/BCKIIIl, APU9, BCE1/BCKIIl, BCKI, BCKII1, BCKII1/BCKIII,
BCKII1/BCSIA, BCKIIl, BCKIV1, BCKIV2, BCKIV3, BCKIV6, BCKIV7, BCKIVS,
BCKIV9, BCKIV10, BCKIV11, BCKIV12, BCKIV22, BCKIV23, BCKIV24, BCRI/BCKIII,
BCSIA, BCSIIA2, BCSIIA3, BCSIIA4, BCSIIB, BCSIIl. W strefach obowigzuja zasady
dotyczace zainwestowania - zgodnie z Rozporzadzeniem nr 2 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 31 stycznia 2007 r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie ustanowienia planu

ochrony dla Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego.
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Ryc. 2.1 Szczegolne zasady udostepnienia Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego do zainwestowania - strefy
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Zrédto: Opracowanie whasne
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8) Nakazuje si¢ takie zagospodarowanie przestrzeni, ktore nie bedzie narusza¢ ustalen

Planow Zadan Ochronnych obszar6w NATURA 2000 oraz ktére nie wplynie negatywnie
na chronione siedliska i stanowiska roslin 1 zwierzat.
Na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obejmujacych tereny potozone w obszarach Natura 2000 nalezy zweryfikowaé
rozmieszczenie siedlisk chronionych oraz dziatan ochronnych, a nast¢pnie zawrzec
odpowiednie ustalenia, ktore beda zapewniaty ochrone obszaréw Natura 2000.

9) Zagospodarowanie obszaru rezerwatu przyrody Mokry Jegiel powinno by¢ zgodne
z ustalonym dla tego obszaru aktem prawnym.

10) Lokalizacja zabudowy chronionej akustycznie mozliwa jest wylacznie na terenach,
na ktorych nie wystepuja ponadnormatywne oddziatywania hatasu, drgan oraz innych

ucigzliwosci.

2.2 Tereny objete ograniczeniami lub zakazem zabudowy

Tereny objete ograniczeniami lub zakazem zabudowy wynikajacym z przepisOw

odrebnych:
e o0bszary w pasach oddziatywania linii infrastruktury technicznej (linia energetyczna
wysokiego i sredniego napiecia, sieci wodociggowe i kanalizacyjne),
e 7 tytutu przepisOw drogowych:
v’ obowigzuje zakaz zabudowy obiektami budowlanymi w odlegto$ci okreslonej
w przepisach odrgbnych w zalezno$ci od klasy kategorii drogi,
e 7 tytulu przepisoOw ustawy prawo wodne:
v’ pasy ochronne o szerokosci 1,5 m od linii brzegu powierzchniowych wod
publicznych,
v waly przeciwpowodziowe oraz 50-metrowy pas (strefa) od stopy watu
przeciwpowodziowego,
v' obszary szczegblnego zagrozenia powodzig,
e ztytulu przepisow o ochronie przyrody:
v tereny potozone w granicach obowigzujgcych form ochrony przyrody,
v’ tereny, na ktdrych obowigzuje zakaz budowania nowych obiektow budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,
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b) zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych
na wodach plyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym
W pozwoleniu wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. - Prawo wodne;

- z wyjqtkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej,

z tytulu ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych:
v tereny na gruntach rolnych potozonych na glebach najwyzszych
klas bonitacyjnych,
v/ tereny na gruntach stanowigcych uzytki lesne,
e 7 tytulu ustawy prawo geologiczne i gornicze:
v" obszary udokumentowanych zt6z kopalin,
e 7 tytulu rozporzadzenia w sprawie lotniczych urzadzen naziemnych i powierzchni
ograniczajacych zabudowe:
v maksymalne wysoko$ci zabudowy,
e 7z tytulu przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do usytuowania budynkéw i budowli
przy liniach kolejowych:
v'tereny w sasiedztwie linii kolejowych,
o 7 tytulu przepiséw odrebnych dotyczacych cmentarzy:

v'strefa 50 m i 150 m od cmentarza.

2.3 Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu gminy Sadowne

W Studium ustala si¢ nastgpujace wskazniki dotyczace nowoprojektowanej zabudowy

na obszarze gminy Sadowne. Podane ponizej wskazniki i parametry zabudowy, nie dotycza

zabudowy istniejacej lub  dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi

nieruchomos$ciami.
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Tab. 2.1 Wskazniki i parametry*

Zabudowa
Zabudowa
L ere e _Zabudoyva _Zabudoyva Zabudowa ARl uslugowa Zabudowa Tereny zieleni
Lp. Wskazniki i ich parametry mieszkaniowa mieszkaniowa - gospodarstwa (o T rzemvslowa arkowei
wielorodzinna jednorodzinna Y rolne, tu:vg kiui i:llrg1e) p ystow P 1
agroturystyka ysty
mieszkalnictwo
_Zabudowa_ Wlelf)rodzmne c_io 4 nie mniej niz 50 | nie mniej niz 50| nie mniej niz 60 | nie mniej niz 30 - nie mniej niz 60
Minimalna [%] wielofunkcyjna mieszkan — nie
1 owierzchnia powierzchni mniej niz 30
_ powierz biologicznie
biologicznie czynna .
czynnej] Tereny
@ pz(z)ioziatljl*ledowq - - e mg(l)ej M2 hie mniej niz 60 | nie mniej niz 20 e mféej mz nie mniej niz 60
wielofunkcyjng)
Zabudowa
Nll(ak,s,ymiln; wielofunkcyjna do 12 do 12 do9 do 12 do 13 - do9
wysokos¢ zabudowy
2 dlaterenuo [m]
okreslonym spo_soble Tereny pozostale
przezn?czenla (tj. poza zabudowa| - - do9 do 12 do 15 nie okresla si¢ do9
wielofunkcyjng)
Zabudowa
Wielofunkcyjna 3-45 3-45 3-45 3-45 3-45 - 3-45
Kat nachylenia potaci
3 ! dack}llowycil1j [l Tereny
Pozostate . e
. - - 3-45 3-45 3-45 nie okresla si¢ 3-45
(4j. poza zabudowa
wielofunkcyjna)
Zabudowa mieszkalnictwo 800 - obreb . .
. . - ; Sadowne nie okresla si¢ . o . P
L wielofunkcyjna | wielorodzinne do 4 600 . nie okresla si¢ - nie okresla sie
Minimalna mieszkaf — 600 1000 — pozostate (przepisy odrebne)
powierzchnia nowo 2 obreby
4 wydzielonych (m Tereny
dziatek® Pozostate nie okresla si
. p?za zabudowa 600 (przepisy odrebne) nie okresla si¢ 2000 nie okresla si¢
wielofunkcyjna)

Zrodto: Opracowanie wiasne.

*W strefach pn. ,,szczegdétowe zasady udostgpniania Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego do zainwestowania” obowiazuja wskazniki
zabudowy okreslone planem ochrony Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego, w szczegolnosci dotyczy to nastepujacych stref:
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e Strefa BCK IV2:

v'Kazdy rodzaj projektowanej zabudowy (dopuszczonej zgodnie z rysunkiem Studium):
— minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 2000 m*(w zabudowie zagrodowej — zgodnie z przepisami odrebnymi),
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 80%,

e Strefy BCK 1V6-10:

v'dla zabudowy mieszkaniowej, rekreacji indywidualnej, zagrodowej:

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 70%,
v'dla zabudowy przemystowej i ushugowej:

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60%.

POZOSTALE WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA — ZGODNIE Z TABELA 1.1. ORAZ PLANEM OCHRONY
NADBUZANSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO.
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PONADTO:

1)Wysokos$¢ nie dotyczy urzadzen i obiektow technologicznych (w tym m.in. wieze
kosciotow 1 remiz strazackich). Ustalenie wskaznikow tego typu wymaga
indywidualnych analiz.

2)Tereny oznaczone symbolami: KT, ZC - wskazniki uzaleznione od warunkéw
technicznych, specyfiki zabudowy i zainwestowania terenu.

3)Wody powierzchniowe, Lasy, obszary przeznaczone do zalesienia — nie ustala sie
wskaznikow, obowigzujg przepisy odrgbne.

4) Cze$¢ obszaru gminy znajduje si¢ w powierzchniach ograniczajacych zabudowe wokot
lotniczego urzadzenia naziemnego: urzadzenia tagcznosci COM — OR Malkinia ID 367.
W celu zapewnienia niezakloconej pracy powyzszego lotniczego urzadzenia
naziemnego, przy sporzadzaniu miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne, w tym Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie lotniczych urzadzen naziemnych

| powierzchni ograniczajacych zabudowe,

Podane wskazniki traktuje si¢ jako wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w ktorych zaleca si¢ doprecyzowanie poszczegolnych
parametrow.

Podane parametry i wskazniki zabudowy nie dotycza realizacji inwestycji celu

publicznego.
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3 Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1 Obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody na podstawie ustawy
0 ochronie przyrody

Na terenie gminy Sadowne znajduja si¢ nastepujace tereny objete prawnymi formami

ochrony przyrody, ktore podlegaja specjalnym zasadom uzytkowania wynikajagcym

Z przepiséw je powotujacych:

Dla

Nadbuzanski Park Krajobrazowy,

2 Obszary Natura 2000 — Ostoja Nadbuzanska oraz Dolina Dolnego Bugu,
Rezerwat przyrody — Mokry Jegiel,

Pomniki przyrody,

5 Uzytkow Ekologicznych.

wyzej wymienionych obszarOw wyznaczone zostaly zasady uzytkowania

oraz zakres ochrony.

Nadbuzanski Park Krajobrazowy

Cele ochrony i zakazy obowigzujace na terenie Parku okresla:

e Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 marca 2005 r.

w sprawie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
66, poz. 1701) ze zm.,

e Rozporzadzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 sierpnia 2006 r.

W sprawie ustanowienia planu ochrony dla Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego (ze zmianami wprowadzonymi Rozporzadzeniem —
Rozporzadzenie nr 2 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 stycznia 2007 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla

Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego).
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Obszary Natura 2000

Na obszarach objetych siecia NATURA 2000 obowigzuja plany zadan ochronnych
powotane:

1. Dla obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk Ostoja Nadbuzanska PLH140011, obowigzuje
Plan zadan ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Biatymstoku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia
5 wrzesnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Ostoja Nadbuzanska PLH140011 (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 8654).
Realizacja celow ochronnych odbywa si¢ poprzez dziatania ochronne, do ktérych
naleza m.in.:

e Ograniczenie lub eliminacja procesow sukcesji poprzez wycinanie
i karczowanie podrostu drzew (dotyczy: 2330 Wydmy $rodladowe
z murawami napiaskowymi — Corynephorus. Agrostis);

e Zachowanie siedliska przyrodniczego poprzez eckstensywne uzytkowanie
kosne, kosno-pastwiskowe lub pastwiskowe trwatych uzytkéw zielonych,
niezalesianie go oraz nie zmienianie w grunty orne a takze utrzymanie
powierzchni elementow krajobrazu nieuzytkowanych rolniczo co poprawi jego
stan zachowania (dotyczy: 6440 Laki selernicowe — Cnidion dubii oraz
Nizowe i gorskie $wieze lgki uzytkowane ekstensywnie — Arrhenatherion
elatioris);

e Utrzymanie bogactwa 1 zréznicowania runa (dotyczy: 91E0 Legi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe — Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae i olsy zrodliskowe);

e Zachowanie zadrzewien wierzbowych i topolowych w strefie przykorytowe;j
Bugu za wyjatkiem drzew stanowigcych zagrozenie, dla zycia lub zdrowia
ludzi oraz powodujacych zatory usuwanych w ramach prac utrzymaniowych
I przeciwpowodziowych runa (dotyczy: 91E0 Legi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe — Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion
glutinoso-incanae i olsy zrédliskowe);

e Wylaczenie z gospodarki lesnej (91F0 Legowe lasy debowowigzowo-

jesionowe — Ficario-Ulmetum);
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e Zachowanie starych drzew za wyjatkiem drzew stanowiacych zagrozenie, dla
zycia lub zdrowia ludzi (dotyczy:1084 pachnica dgbowa);

e Zachowanie drzew zarowno juz zasiedlonych jak i bedacych potencjalng baza
rozwojow3a pachnicy za wyjatkiem drzew stanowigcych zagrozenie dla zycia
I zdrowia ludzi (dotyczy: 1084 pachnica dgbowa);

e Ograniczenie drapieznictwa (dotyczy: 1188 kumak nizinny).

2.Dla obszaru specjalnej ochrony ptakow Dolina Dolnego Bugu PLB140001, obowigzuje
Plan zadan ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Biatymstoku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia
5wrzesnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu PLB140002 (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 9006
Z pézn. zm.).
Realizacja celéw ochronnych odbywa si¢ poprzez dzialania ochronne, do ktérych
nalezag m.in.: czynna ochrona gniazd bociana, czynna ochrona legdéw, ograniczenie

wptywu lisa na legi ptakéw, zachowanie siedlisk gatunkow.

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody dla obszaréw Natura 2000 obowiazuje zakaz
podejmowania dzialan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddzialtywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlno$ci
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkoéw roslin 1 zwierzat oraz wptynaé

negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar.

Rezerwat przyvrody ..Mokry Jegiel”
Rezerwat przyrody Mokry Jegiel to rezerwat faunistyczny utworzony w 2002 roku

(Rozporzadzenie Nr 62 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 lipca 2002 r. w sprawie uznania
za rezerwat przyrody pod nazwag "Mokry Jegiel") na terenie gminy Sadowne (Nadlesnictwo

Lochow). Omawiany rezerwat nie posiada planu zadan ochronnych.

Pomniki przyrody
W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow

je powotujacych.
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Uzytki ekologiczne

W stosunku do uzytkéw ekologicznych obowigzujg ograniczenia wynikajgce

Z przepisOw je powotujacych.

Ponadto na terenach, gdzie wysokie walory §rodowiska zostaty zachowane (przede

wszystkim dolina Bugu oraz kompleksy lesne), nalezy ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz

zapewni¢ ochron¢ wszystkich cennych obiektow i struktur przyrodniczych. W tym celu

przyjmuje si¢ gldwne kierunki ochrony §rodowiska przyrodniczego na terenie gminy:

e zachowanie droznosci powigzan ekologicznych:

v

v

racjonalna lokalizacja zabudowy - nalezy koncentrowa¢ zabudowe (nie
rozpraszac), jednoczesnie zachowujac luki w zabudowie,

ksztattowanie i1 ochrona mozaiki siedliskowej — z wigksza rdznorodnosScia
siedliskowa wigze si¢ mozliwos¢ dyspersji wiekszej liczby réznych gatunkéw,
ograniczenia dla lokalizacji tuneli — zwarte obszary pokryte foliowymi tunelami
tworza fizyczng i1 behawioralng bariere dla przemieszczania zwierzat; dotyczy
to przede wszystkim korytarzy ekologicznych taczacych europejska sie¢ Natura
2000,

e ochrona ekosysteméw lesnych:

v

ograniczanie przeznaczania terenéw Laséw Panstwowych, w tym lasow
ochronnych, na inne cele,
stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi, wykluczenie

gatunkow obcego pochodzenia, w szczego6lnosci gatunkdéw inwazyjnych;

e ochrona nielesnych zbiorowisk o charakterze naturalnym - tj. ptatow roslinnosci

porastajacych podloza piaszczyste: muraw napiaskowych, rozwijajacych sie

na aluwiach rzek, a takze na wydmach $rodladowych znajdujacych si¢ na tarasach

i skarpach dolin rzecznych, poprzez ograniczenie lub eliminacj¢ procesow sukcesji —

wycinanie 1 karczowanie podrostow drzew w okresie wiosennym, karczowanie karp

korzeniowych;

e ochrona nielesnych zbiorowisk o charakterze seminaturalnym — wszystkie uzytki

zielone w dolinach figurujace w ewidencji jako tgki lub pastwiska nalezy czynnie

chroni¢ przed zarastaniem (regularne koszenie) 1 zabudowa:

v
v

promocja hodowli bydta na fermach o umiarkowanie wysokiej obsadzie,
promocja pakietow rolno-srodowiskowo-klimatycznych, w ramach ktorych rolnik

otrzymuje ptatnos¢ za koszenie taki,
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v’ organizacja koszenia tgk i usuwania podrostow w ramach edukacji ekologicznej

w szkotach ponadpodstawowych;
e wsparcie rozwoju i promocja zréwnowazonej turystyki jako formy umiarkowanego

uzytkowania obszaréw cennych przyrodniczo:

v uregulowanie ruchu turystycznego w obszarach o szczegdlnych walorach
przyrodniczych - poprowadzenie szlakow pieszych, rowerowych, konnych itp.,

v’ ograniczenie przeznaczania dzialek lesSnych pod zabudowe, w przypadku
zabudowy — dazenie do ograniczania wycinki drzewostanu, wydzielania duzych

dziatek, okreslenia wysokiego wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej.

3.2 Obszary objete innymi prawnymi formami ochrony

3.2.1 Z tytulu przepis6w prawa - Ustawa o lasach i Ustawa o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych

Lasy ochronne
W granicach administracyjnych gminy Sadowne wydzielono nastgpujace lasy ochronne:

1. Lasy wodochronne — o powierzchni 388 ha,

2. Lasy glebochronne — o powierzchni 381 ha.

Zasady uzytkowania lasow ochronnych regulujg przepisy ustawy o ochronie gruntow

rolnych i lesnych.

Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-IlI

Zasady przeznaczania uzytkow rolnych klas I-11I regulujg przepisy ustawy o ochronie

gruntéw rolnych i lesnych.

3.2.2 Z tytuhlu przepisow Ustawy prawo wodne

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego

Potozenie gminy nad rzeka Bug wiaze si¢ z ryzykiem wystgpienia lokalnych
podtopien badz powodzi. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zasady

zagospodarowania zgodne z przepisami ustawy Prawo wodne.
Ponadto na terenie gminy wstepuje pas (strefa) 50 m od stopy walu
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przeciwpowodziowego, w granicach ktoérego obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie

Z przepisami ustawy Prawo wodne.

Ochrona wod podziemnych

Gtowne zbiorniki wod podziemnych wydzielane sg w celu ochrony wody wysokiej
jakosci, ktora moze by¢ wykorzystana w przysztosci. Podstawowym kryterium do utworzenia
gldwnego zbiornika wod podziemnych jest:

e najwyzsza klasa jakosci wody,
e wydajno$¢ ujecia powyzej 10000 m¥/d,
e przewodno$¢ warstwy wodonos$nej wyzsza niz 10 m?/h,

e wydajnos$¢ potencjalnego otworu studziennego powyzej 70 m?/h.

Gmina Sadowne polozona jest na obszarze mazowieckiego regionu
hydrogeologicznego. Lezy w obrebie Niecki Mazowieckiej zbudowanej z utwordéw kredy,
trzeciorzedu 1 czwartorzedu bedacej najwigkszym w Polsce basenem artezyjskim. Glowny
poziom wodonosny gminy zwigzany jest z pigtrem czwartorzgdowym. Caty obszar gminy
znajduje si¢ w obrgbie dwoch nieudokumentowanych glownych zbiornikow wod
podziemnych (GZWP):

e Subniecka Warszawska (nr 215),

e Subniecka Warszawska czg¢$¢ centralna (nr 2151).

Do dziatan w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych zalicza si¢ zachowanie
zasobow zwyklych wod podziemnych oraz zapewnienie ich wysokiej jakosci. Priorytetem
w ochronie tych wod powinno by¢ ich udostepnienie dla ludnosci. Dodatkowymi dziataniami
powinno by¢ $ciste okreslenie granic obszarow ochrony (rozpoznanie GZWP) oraz objecie

ich ochrona.

3.2.3 Z tytulu przepisow prawa — Prawo geologiczne i gornicze oraz Prawo ochrony
srodowiska

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie gminy Sadowne

znajduja si¢ 2 udokumentowane ztoza kopalin:

e Sadowne — powierzchnia udokumentowanego ztoza 21,692 ha,

e Sadowne | — powierzchnia udokumentowanego ztoza 6,796 ha.
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Zloze Sadowne

W Studium wskazuje si¢ zloze o powierzchni 21,692 ha, na terenie Lasow
Panstwowych w m. Zieleniec. Zgodnie z Planem Ochrony Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego obszar ten potozony jest w strefie BCS III — strefa zachowania krajobrazu
lesnego, w tym duzych kompleksow lesnych, dla ktorej nie dopuszcza si¢ lokalizacji
obiektow budowlanych nie zwigzanych z gospodarka lesng, a tym samym ze zmiang funkcji

tych terenow.

Z1oze Sadowne I

W Studium wskazano obszar, gdzie sg udokumentowane ztoza kopalin (6,796 ha).
Czg$¢ z tej powierzchni zostata objeta ochrong prawng na terenie uzytku ekologicznego,
a cze$¢ na terenie uzytku le$nego.

Uzytek ekologiczny zostat powolany Uchwata Nr XXXVIII/246/2014 Rady Gminy
Sadowne z dnia 3 pazdziernika 2014 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego
»Wydmy Zielenieckie” (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r. poz. 11050). Zgodnie z Uchwatlg

na terenie uzytku ekologicznego obowigzuje szereg zakazow.

W zwigzku z powyzszym na terenie powyzej opisanych z16z kopalin nie wyznacza si¢

terenow do eksploatacji. Pozostaja one w dotychczasowym sposobie uzytkowania terenu.

3.3 Obszary wskazane do objecia prawnymi formami ochrony przyrody

Nie wskazuje si¢ obszarow do objecia prawnymi formami ochrony przyrody.

3.4 Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

Krajobraz kulturowy gminy zostat w niektorych miejscowosciach znacznie
przeksztalcony w odniesieniu do pierwotnego. Sa tez miejscowosci z dobrze zachowanymi
historycznie  uksztaltowanymi  ukladami ruralistycznymi, ktéorych nie  powinno
si¢ przeksztalcac. Jednak zywiotowo rozwijajaca si¢ urbanizacja stanowi niemate zagrozenie
dla $rodowiska przyrodniczego, $rodowiska kulturowego i1 dla krajobrazu. Pierwotny
charakter przestrzeni gminy, pod wptywem intensywnego rozwoju funkcji osadniczych, zostat
w niektorych obszarach zatracony. Obecnie postgpujaca urbanizacja (suburbanizacja) —
lokalizacja nowych inwestycji bez nawigzania do tradycji oraz zaniedbanie obiektow, ktore

niegdy$ wykazywaly wartosci historyczne, doprowadzito do przeksztatcenia tradycyjnego
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krajobrazu gminy.

Bardzo wiele obiektow zabytkowych juz nie istnieje, a te, ktére si¢ zachowaly,

sa W bardzo ztym stanie technicznym (zaniedbane, bez dachow, czesciowo zawalone). Czgs¢

budynkow zabytkowych zostalo przebudowanych, tracac jednoczesnie charakter budynku

zabytkowego.

Przyjmuje sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturoweQo:

ochrona 1 wilasciwe utrzymanie obiektow 1 terendéw objetych ochrong prawng —
wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa mazowieckiego,

ochrona obiektow i terenow historycznych dla zachowania tozsamosci lokalnej
(wpisanych do ewidencji zabytkow), na podstawie aktéw prawa miejscowego,
a w szczeg6lnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
ksztaltowanie terenow zieleni zgodnie z tradycjami lokalnymi: parkow, skwerdw,
alei drzew, itp.,

uwzglednienie lokalnej tradycji budowlanej (m. in. poprzez uzycie lokalnych
materiatdw budowlanych takich jak: drewno, miejscowy kamien, ceramika,
stosowanie historycznej kolorystyki dachow i elewacji) i historyczne zasady
rozplanowania wsi,

zachowanie istniejacych wngtrz krajobrazowych i urbanistycznych, zachowanie osi
kompozycyjnych i powigzan widokowych pomigdzy czeSciami skltadowymi
krajobrazu, zachowanie historycznej kompozycji uktadow zieleni,

ochrona historycznych podzialow oraz zapewnienie planowanej i kontrolowanej
parcelacji terenow zgodnie z lokalng tradycja,

utrzymanie i uczytelnienie historycznego uktadu komunikacyjnego,

nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji wngtrz
urbanistycznych i krajobrazowych,

zachowania zasadniczych elementow ksztattujacych sylwete zespotu ze szczegodlng

ochrong istniejacych, historycznych dominant wysokosciowych.
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4 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspolczesnej

4.1 Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéow

Zabytki nieruchome na terenie gminy Sadowne
Tab. 4.1 Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Rejestr zabytkow Uwaga
MORZYCZYN Nrrej. A-341 z Wykonano karte adresowg GEZ dla:
1 WEOSCIANSKI | Komora celna 30.12.1983 . - Komory celnej
Kosciok: A-230/949| Wykonano karte adresowa GEZ dla:
Zesoél kosciola: z -Koéciota parafialnego p.w. $w. Jana
2 SADOWNE [P0 (%P0 | 10.04.1972 Chrzciciela
osciof piebama plebania A-340 z | - Plebanii przy kosciele parafialnym p.w.
30.12.1983r. $w. Jana Chrzciciela
budynek dawnej
piekarni Leona i -
3 SADOWNE Marianny | ! [f&: A-15392 ,
S 12.11.2019rr.
Lubkiewiczow

Zrédlo: Zarzadzenie nr 16/2019 Wojta gminy Sadowne z dnia 25 stycznia 2019 roku w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji
Zabytkow Gminy Sadowne oraz materiaty zrodtowe.

W stosunku do obszarow i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru wszelkie
dziatania inwestycyjne (zwlaszcza w przypadku prowadzenia prac remontowo-
konserwatorskich, restauratorskich, przy zabytku oraz jego otoczenia, dokonywania podziatu
nieruchomosci, zmiany przeznaczenia obiektu, a takze umieszczania na nim urzadzen
technicznych, tablic, reklam, no$nikéw informacji wizualnej) powinny by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami
oraz prawa budowlanego. Obiekty 1 obszary wpisane do rejestru zabytkow wskazano

na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.
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Zabytki ruchome na terenie gminy Sadowne
Tab. 4.2 Zabytki ruchome wpisane do rejestru zabytkow

Podstawa do wlaczenia do
GEZ i ochrony prawnej
\Woj. Ewid.
Zabytké w.
Lp. | MIEISCOWOSC OBIEKT ggRE]SS' gﬁzl\)g?AIL’\Ilg DATOW. | Rejestr |Planowa ne
REB, zabyt do Whiosek
kéw |wlaczenia| Wwojta
do
WEZ
07-140 Zalesie rej. zab.
. . Na dzialce geod. nr: 550 rucho
1. ZALESIE Kal,’\}éczok:]jz"e‘n; ana obreb: ZALESIE . pO*WXVHI mych B-
P 1d dziatki: 143307_2.0019. ' 152/7
550 8

Zrédlo: Zarzadzenie nr 16/2019 Wojta gminy Sadowne z dnia 25 stycznia 2019 roku w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji
Zabytkow Gminy Sadowne.

4.1.1 Obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

Wykaz obiektow 1 obszarow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow zostat
zamieszczony w Tomie I ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”.

Obiekty 1 obszary znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkdw, bedace
charakterystycznymi elementami historycznej zabudowy, nalezy przewidzie¢ do trwalej
adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla miejsca form i faktur. Adaptacja winna odbywac
si¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych dla miejscowej tradycji form
architektonicznych, proporcji, detalu, materialow i faktur wypraw zewngtrznych.

Wykonywanie prac zwigzanych ze zmiang gabarytoéw, zmiang w sposobie dyspozycji
i artykulacji elewacji, a takze prac rozbiérkowych (po uprzednio wykonanej inwentaryzacji)
obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, powinno odbywac si¢ zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

4.2 Obiekty proponowane do objecia ochrona wojewodzkiego konserwatora
zabytkow

W Studium nie postuluje si¢ o wpisanie obiektow do rejestru zabytkow.

4.3 Obiekty proponowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow
W Studium nie wskazuje si¢ obiektow proponowanych do ujecia w Gminnej
Ewidencji Zabytkow.
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4.4 Strefy ochrony konserwatorskiej

W  zakresie ochrony wartosci kulturowych terenu gminy Sadowne objetego
opracowaniem, ustalono historyczne rozplanowanie przestrzenne, historyczng strukture
funkcjonalng, warto$ciowe obiekty kubaturowe oraz wartosci ekspozycyjno-krajobrazowe.
Whnioski wyplywajace ze stanu wartosci kulturowych terenu objetego opracowaniem,
umozliwily okreslenie stref ochrony konserwatorskie;j.

Strefy te grupuja obszary i zespoty o podobnej wartosci kulturowej, przyrodniczej
1 krajobrazowej. Wyznaczenie w ich zasiggu chronionych pojedynczych obiektow,
umozliwia ponadto ich ochron¢ niezaleznie od charakteru strefy w jakiej si¢ znajduja.

Na obszarze gminy Sadowne, proponuje si¢ wyznaczy¢ nastgpujace strefy ochrony
konserwatorskiej, ktore zostaty wkreslone na rysunku Studium:

Strefa ,,A” - $cislej ochrony konserwatorskiej — obejmuje:

e Sadowne — Zespot kosciota: kosciot plebania, Koscidl: A-230/949 z 10.04.1972,
plebania A-340 z 30.12.1983 .

e Morzyczyn Wloscianski - Komora celna, Nr rej. A-341z 30.12.1983 r.

Strefa "A" obejmuje obszar, na ktorym elementy historycznego uktadu przestrzennego
miejscowosci lub jego czesci, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nim integralnie
teren 1 krajobraz zachowaly si¢ w tak wysokim stopniu, ze znajdujacy si¢ na nim zespot,
wyroznia si¢ w catosci uktadu przestrzennego wspotczesnej miejscowosci swoimi cechami
przestrzennymi, a w szczegolnosci tym, ze dominujg w nim elementy historycznej
kompozycji przestrzennej, obrazujace czytelnie historyczne pochodzenie zespotu oraz
reprezentacyjne lub typowe dla pewnego okresu w rozwoju architektury i urbanistyki pod
wzgledem rozplanowania, zabudowy oraz uktadu terenu i krajobrazu. Zreguly dotyczy

to obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.
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Na terenach objetych strefg ,,A” - $cistej ochrony konserwatorskiej, wszelkie dziatania
inwestycyjne (zwlaszcza w przypadku prowadzenia prac remontowo-konserwatorskich,
restauratorskich, przy zabytku oraz jego otoczenia, dokonywania podziatu nieruchomosci,
zmiany przeznaczenia obiektu, a takze umieszczania na nim urzgdzen technicznych, tablic,
reklam, no$nikdw informacji wizualnej) powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami

odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Strefa ,,B” - ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych —

obejmuje:

e Sadowne - strefa obejmuje tereny bezposrednio przylegajace do zespotu
sakralnego;

e Morzyczyn Wloscianski - strefa obejmuje tereny bezposrednio przylegajace
do komory celnej.

Strefa "B" obejmuje najczesciej te tereny historycznego uktadu przestrzennego, ktore
znajdowaly si¢ poza danym osrodkiem zalozenia, tj. tereny dawnych przedmies¢ lub obrzezy
miasta, obszary poczatkowo rolnicze, nastgpnie poddawane parcelacji, ktorych zabudowa nie
reprezentujac wysokiej wartosci zabytkowej i plastycznej oraz nie figurujac w wigkszosci
w rejestrach konserwatorskich, stanowi warto$¢ kulturowa w skali lokalne;j.

Strefa "B" obejmuje si¢ tez niezb¢dng podbudowe przestrzenng dla zabytkowego
obiektu dominujacego a takze tereny historycznego ukladu przestrzennego gdzie zostaty
zatarte elementy dawnego zalozenia, rozebrane lub przebudowana historyczne budowle

kubaturowe, zlikwidowane cieki wodne czy zespoly starodrzewu.

Na terenach objetych strefg ochrony konserwatorskiej ,,B” - zachowanych elementow
zabytkowych ustala sig:

e wymaga si¢ zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania,
tj. utrzymania istniejgcej sieci drog, alei, szpalerow osi widokowych
i kompozycyjnych,

e zachowanie historycznie uksztattowanych podzialow parcelacyjnych,

e zachowanie dominant wysoko$ciowych i przestrzennych,

e zachowanie, konserwacj¢ 1 rekonstrukcje zabytkowej zabudowy 1 jej
pozostatosci,

e zachowanie wartoSciowych elementéw naturalnych — rzezba terenu, uktad
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wodny,

e dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali i bryty obiektow, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego
wspolistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesne;,

e zakaz nadbudowy obiektow ujetych w GEZ o skonczonej formie
architektonicznej,

e stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych w konstrukcji §cian i pokry¢
dachowych,

e zakaz stosowania dachow ptaskich,

e zakaz lokalizowania obiektow dysharmonizujacych zabytkowy uktad
przestrzenny, w tym budownictwa wiclorodzinnego wielkoptytowego

I przemystowego.

Ponadto wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace obszaréw i obiektéw ujetych
strefa ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow zabytkowych 1 ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkéw, powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Strefa ,,K” - ochrony krajobrazu — obejmuje:
e Platkownica - cmentarz ewangelicki,
e Sadowne - cmentarz parafialny,

e Sojkoéwek - cmentarz ewangelicki.

Strefa "K" obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzane z zespotem zabytkowym,
znajdujace si¢ w jego otoczeniu. Granice strefy "K" wyznacza si¢ obejmujac nimi obszary
jednorodne pod wzgledem rodzaju pokrycia terenu lub rodzaju zwigzkéw widokowych
W zespole zabytkowym. Strefa "K" zostata wprowadzona rowniez jako uzupehlienie stref
ochrony konserwatorskiej "A" i "B" w charakterze otuliny.

Na terenie objetym strefa ,,K” - ochrony krajobrazu postuluje si¢:

- zachowanie wartosciowych elementéw naturalnych — rzezba terenu, uktad wodny,
- zachowanie istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

- utrzymanie istniejacego uzytkowania,

- nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,

- nie lokalizowanie obiektéw kubaturowych.
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4.5 Strefy archeologiczne

Ochronie 1 opiece, bez wzgledu na stan zachowania, podlegaja obiekty bedace
pozostato$ciami terenowymi pradziejowego 1 historycznego osadnictwa, cmentarzyska
oraz relikty dziatalnos$ci gospodarczej, religijnej i artystycznej a takze miejsca upamigtniajace
wydarzenia historyczne.

W aktach zagospodarowania przestrzennego ustala si¢, w zaleznos$ci od potrzeb, strefy
ochrony konserwatorskiej obejmujace obszary, na ktéorych obowigzuja ograniczenia,
dopuszczenia, zakazy i nakazy, majace na celu ochrong¢ znajdujacych si¢ na tym obszarze
zabytkow.

Zakres ochrony ustalany jest z uwzglednieniem specyfiki zabytku. Stanowiska
archeologiczne rzadko maja precyzyjne okreslone granice, ktére zazwyczaj wyznacza si¢
W oparciu o dokumentacje rozrzutu ruchomego materiatu zabytkowego na powierzchni ziemi
I oznaczeniu go na podktadzie mapy topograficznej w okreslonej skali. W zwiazku z tym, dla
zabytkow archeologicznych strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczane sa szerzej,
niz przebiegaja ich granice oznaczone na mapie. Strefy ochrony konserwatorskiej
wyznaczono dla wszystkich stanowisk archeologicznych o znanej lokalizacji 1 ujetych
w wykazie tabelarycznym zamieszczonym w Tomie I ,,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego”.

Strefa Scislej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,W” objeto
stanowisko wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych (Nr wpisu: A/985 z 10.01.1973)
w miejscowosci Morzyczyn Wloscianski nr obszaru AZP: 47-74.

W _agranicach strefy W obowiazuja przepisy odrebne odnoszace si¢ do obiektow

1 obszar6w wpisanych do rejestru zabytkow.

Dla ochrony pozostalych zabytkow archeologicznych wyznaczane sg strefy
obserwacji archeologicznej ,,OW”. Strefy te wyznaczane sa po waloryzacji zasobu
oraz szczegotowej analizie topograficznej kazdego stanowiska badz zespotu stanowisk.

W _granicach strefy OW obowigzuja przepisy odrgbne odnoszace si¢ do ochrony

zabytkow.

Ochrona stanowisk archeologicznych polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu
przestrzennym i przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nastepujacych zasad:

v’ wskazanie w opracowywanych planach miejscowych,
v'prowadzenie dziatah inwestycyjnych zgodnie z przepisami dotyczgcymi
ochrony zabytkow.
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4.6 Zasady ochrony débr kultury wspélczesnej

Nie wyznacza si¢ obiektow i1 obszarow stanowigcych dobra kultury wspotczesnej w

granicach gminy Sadowne, w zwigzku z powyzszym nie okresla si¢ zasad ich ochrony.

35



5 Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Gmina Sadowne jest stosunkowo dobrze skomunikowana, dzigki przebiegajacej przez
jej teren drodze krajowej oraz linii kolejowej. Cheé przyciggnigcia inwestordw, turystow
oraz nowych mieszkancow wymaga jednak zapewnienia dobrego stanu infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej. Nalezy zatem pamigta¢ o regularnych remontach i poprawie
warunkéw drogowych. Obligatoryjnym kierunkiem zagospodarowania przestrzennego gminy
powinno by¢ takze uzbrojenie terendw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe

w urzgdzenia infrastruktury technicznej.

5.1 Uklad drogowy

Obecny uktad drogowy gminy Sadowne po przeprowadzeniu modernizacji drog
gminnych mozna by uznaé¢ za wystarczajacy do obstugi komunikacyjnej mieszkancow.
Jednak w $wietle planowanego rozwoju funkcji osadniczych oraz przeznaczenia w Studium
nowych terendow pod zabudowe ustug turystyki wymagal on begdzie rozbudowy.

Polozenie komunikacyjne gminy Sadowne w aspekcie potaczen regionalnych jest
stosunkowo korzystne. Glownym elementem uktadu komunikacyjnego w gminie jest droga
krajowa nr 50 klasy GP, stanowigca otwarta od poélnocy obwodnice aglomeracji

warszawskiej, konczaca swoj bieg w Ostrowi Mazowieckiej.

UKLAD KOMUNIKACYJNY NADRZEDNY
Nadrzedny uktad komunikacyjny dla gminy Sadowne stanowig nast¢pujace drogi:
e Droga krajowa nr 50 — (Ciechandéw-Plonsk-Sochaczew-Mszczondw-Grojec-Gora

Kalwaria-Minsk Mazowiecki- Lochow- Ostrow Mazowiecka).

UKLAD KOMUNIKACYJNY PODSTAWOWY
Podstawowym uktadem komunikacyjnym w gminie Sadowne jest:
e Droga powiatowa nr 4202W (Jasiorowka — Brzuza- Sadowne) (klasa Z),
e Droga powiatowa nr 4203W (Sadowne-Wilczoggby) (klasa Z),
e Droga powiatowa nr 4204W (Ptatkownica-Morzyczyn-granica powiatu) (klasa Z),
e Droga powiatowa nr 4205W (Sadowne-Morzyczyn) (klasa Z),
e Droga powiatowa nr 4206W (Sadowne-Kotodzigz-Ztotki-granica powiatu) (klasaZ),
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e Droga powiatowa nr 4207W (Paplin-Stoczek-Sadowne) (klasa G),
e Droga powiatowa nr 4212W (Stoczek-Kotodzigz) (klasa Z).

Zarzad Drog Powiatowych na najblizsze lata planuje nastgpujace inwestycje:

1) Poszerzenie drogi powiatowej nr 4204W Platkownica — Morzyczyn — (granica powiatu)
Kielczew. Na terenie gminy Sadowne droga nr 4204W obejmuje miejscowosci:
Platkownica, Morzyczyn Wtoscianski oraz Morzyczyn Wioki.

2)Zmiana przebiegu fragmentu drogi nr 4203W Sadowne-Wilczoggby. Na rysunku
Studium zaznaczono ,,projektowany przebieg drogi powiatowej nr 4203W Sadowne-

Wilczogeby™.

UKLAD UZUPELNIAJACY

Uktad uzupetniajacy tworza drogi gminne zapewniajace obsluge poszczegdlnych
miejscowosci gminy. Do grupy tego uktadu zalicza si¢ rowniez drogi dojazdowe do gruntow
rolnych i lesnych. W celu usprawnienia ruchu gminnego i miedzygminnego nalezy dazy¢
do przebudowy i remontéw droég gminnych oraz utrzymywaé je w nalezytym stanie.
Priorytetowo powinny by¢ remontowane drogi obstugujace najwigksza ilo§¢ mieszkancow
i lezace na obszarach o najwickszej w skali gminy aktywnosci gospodarczej oraz odcinki
0 najwickszych zagrozeniach funkcjonowania ruchu. Budowa nawierzchni utwardzonych

w nadchodzacych latach powinna by¢ jednym z najwazniejszych zadan gminy.

Modernizacja i budowa drég gminnych

W ramach modernizacji drog gminnych nalezy wykonac prace polegajace na poprawie
stanu ich nawierzchni oraz poszerzeniu. Dodatkowo nalezy przeprowadzi¢ akcj¢ poprawy
oznakowania istniejgcych drog. Dzigki tym dziataniom poprawi si¢ bezpieczenstwo ruchu
w gminie Sadowne zaréwno dla pojazdéw mechanicznych oraz oséb pieszych. Skroci si¢ tez
czas poruszania si¢ po drogach i obnizy si¢ liczba wypadkow.

,Budowa, przebudowa, rozbudowa, modernizacja 1 remonty dréog gminnych”
i ,Budowa $ciezek rowerowych o znaczeniu komunikacyjnym” to niektore z zadan
przewidzianych w strategicznym dla gminy dokumencie ,,Aktualizacja Strategii Rozwoju
Gminy Sadowne do 2025 roku”.

O dziataniach podejmowanych przed wtadze gminy w kierunku modernizacji
i budowy drog s$wiadczy fakt, ze polowa zadan przewidzianych w uchwale Nr
XXXVI1/218/2021 Rady Gminy Sadowne z dnia 29 grudnia 2021 roku w sprawie
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Wieloletniej Prognozy finansowej Gminy Sadowne na lata 2022-2033, dotyczy infrastruktury

drogowej.

Uwzgledniajac mozliwos$ci finansowe samorzadow, nalezy dazy¢ rowniez do budowy
uktadu drog rowerowych, z wykorzystaniem sieci drog lokalnych wraz z siecig parkingow
i wypozyczalni oraz przechowalni roweréw. Sciezki rowerowe moga byé realizowane
w postaci wydzielonych $ciezek oraz ulic ruchu mieszanego. Istotna jest budowa parkingdw,
stojakoéw 1 wiat dla rowerow przed obiektami uzyteczno$ci publicznej, punktami ustugowymi,
sklepami oraz w obrebie terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Wraz z gwattownym rozwojem komunikacji samochodowej w Polsce nastgpity
znaczace zmiany klimatu akustycznego. Konsekwencja przyrostu liczby pojazdow
samochodowych jest zwigkszony stopien obcigzenia S$rodowiska halasem drogowym.
Nadmierna emisja hatasu komunikacyjnego spowodowala wzrost ucigzliwosci na terenach
potozonych w bezposrednim sgsiedztwie ciggow komunikacyjnych. Jednym ze sposobow
zmniejszenia halasu zwigzanego z ruchem drogowym jest zastosowanie ekranow
akustycznych.

Projektujac nowa zabudowe nalezy zapewni¢ odpowiednig ostone akustyczng dla

budynkow, stosownie do przepiséw odrgbnych.

Ogolne kierunki do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w obrebie drog,
W zaleznosci od potrzeb, nalezy przewidzie¢ rezerwy terenowe pod potencjalng infrastrukture
pieszo-rowerowa, poszerzenie istniejacej infrastruktury drogowej, z uwzglednieniem rozwoju

infrastruktury technicznej (typu: wodociaggowej, kanalizacyjnej, energetyczne;j).

5.2 Uklad kolejowy

Przez teren gminy przebiega migdzynarodowa linia kolejowa E75 Rail Baltica
Warszawa-Biatystok-Trakiszki w ramach paneuropejskiego korytarza transportowego K1.
Omawiana linia kolejowa posiada stacje w m. Sadowne. Dzigki temu potaczeniu

mieszkancy gminy moga podrézowac bezposrednio do Warszawy czy Malkinii.

Zgodnie z zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz innymi programami realizowana jest inwestycja:

e Prace na linii E 75 na odcinku Sadowne — Czyzew wraz z robotami pozostatymi
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na odcinku Warszawa Rembertéw — Sadowne.

Inwestycjg zrealizowang jest:

e Modernizacja linii kolejowej E 75 Rail Baltica Warszawa — Biatystok — granica
z Litwa, etap I, odcinek Warszawa Rembertow — Zielonka — Thuszcz (Sadowne) Faza
.

Przy linii kolejowej nalezy zachowaé odleglos¢ planowanych inwestycji zgodnie
Z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegolnosci zgodnie z ustawg
0 transporcie kolejowym. W celu ochrony przed ponadnormatywnym halasem nalezy
zapewni¢ wlasciwe warunki akustyczne zgodnie z Polskimi Normami oraz zastosowaé

elementy amortyzujace drgania.
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5.3 Infrastruktura techniczna

5.3.1 Sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna

Gmina Sadowne na koniec 2020 r. posiadata sie¢ wodociggowg o lgcznej dtugosci
157,6 km, posiadata 2244 szt. przylaczy do budynkow mieszkalnych i zbiorowego
zamieszkania, a stopien jej zwodociggowania wynosit 85%. Gospodarstwa nieprzytaczone
do gminnej sieci wodociggowej zaopatrywane sg w wode z uje¢ wlasnych (studni kopanych —
przydomowych).

Zaktad Gospodarki Komunalnej w Sadownem obstuguje dwie Stacje Uzdatniania
Wody zlokalizowane na terenie gminy Sadowne oraz jednag w gminie Stoczek:

1. Stacja Uzdatniania Wody we wsi Ocigte (Sadowne).

2. Stacja Uzdatniania Wody we wsi Ztotki (Sadowne).

3. Stacja Uzdatniania Wody w Starych Lipkach (Stoczek).
Docelowo planuje si¢ odtaczenie gminy od SUW w Starych Lipkach.

Dhugo$¢ sieci kanalizacji sanitarnej na terenie gminy Sadowne na koniec 2020 r.
wynosita 13,9 km. Zaledwie 17,3% ogotu ludnosci gminy Sadowne korzysta z sieci
kanalizacyjnej.

Na pozostatym obszarze gminy nie ma zorganizowanej gospodarki $cickowej. Scieki
sanitarne z gospodarstw domowych odprowadzane sa do zbiornikdw bezodptywowych.
Ponadto niektore gospodarstwa domowe posiadaja przydomowe oczyszczalnie §ciekdw, ktore

umozliwiajg bezpieczne odprowadzanie $ciekdw oczyszczonych z nieruchomosci.

Glownym problemem dotyczacym gospodarki wodno-sciekowej jest rozproszona

zabudowa podnoszaca cen¢ budowy kanalizacji sanitarnej.

Gmina Sadowne powinna w dalszym ciggu inwestowa¢ w infrastrukture wodociggowa
i kanalizacyjng, dazac do:
o dalszego rozwoju sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na terenie gminy,
e zapewnienia niezawodno$ci w dostawie wody,
e odbierania i oczyszczania $ciekow z gospodarstw domowych, ktore przyczyni si¢
do rozwigzania problemu nielegalnego pozbywania si¢ nieczystosci ptynnych oraz
nieszczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

e promowania inwestycji zwigzanych z budowag przydomowych oczyszczalni
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sciekow oraz budowy lokalnych oczyszczalni — do obstugi wigkszych osiedli
obejmujacych wsie o gestej zabudowie,
e znacznej poprawy jakosci wod plynacych, stojacych oraz wod podziemnych
poprzez radykalne zmniejszenie tadunku zanieczyszczen odprowadzanych do wod
i gruntu.
Dalszy wzrost skanalizowania gminy przyczyni si¢ do podniesienia poprawy stanu
jakosci $rodowiska naturalnego, a tym samym poprawy jakos$ci zycia mieszkancow.
Oddziatywa¢ bedzie na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej, osiedlenczej i turystycznej,

co sprzyjaé bedzie harmonijnemu rozwojowi gminy.

Zgodnie z Uchwalg Nr XXXVII/218/2021 Rady Gminy Sadowne z dnia 29
grudnia 2021 roku w sprawie Wieloletniej Prognozy finansowej Gminy Sadowne na lata
2022-2033, na terenie gminy Sadowne na najblizsze lata przewiduje si¢ nastepujace
inwestycje z zakresu infrastruktury wodociagowej i kanalizacyjnej:
1. Budowa przydomowych mechaniczno-biologicznych oczyszczalni $ciekow
na terenie Gminy Sadowne - Rozwdj gospodarki Sciekowej na terenie gminy
(2017-2025),
2. Modernizacja SUW Ocigte - Poprawa i rozwdj gospodarki wodnej (2019-2025),
3. ZGK- prace modernizacyjne w oczyszczalni §cieckow w Sadownem - Poprawa
gospodarki Sciekowej na terenie gminy Sadowne (2020-2023),
4.Budowa sieci wodociagowej (Ztotki, Kolonia Ztotki, ul. Strazacka, ul. Wiejska) -
Poprawa i rozw6j gospodarki wodnej (2018-2024),

5.Budowa kanalizacji w Sadownem - ul. Cicha, Gaj, Drak — Rozwoj gospodarki
scickowej na terenie gminy (2022-2025),

6. Przepompownia Grabiny, sie¢ kanalizacyjna - Rozw¢j gospodarki Sciekowej
na terenie gminy (2022-2025),

7. Przepompownia Sokotka, Kotodzigz, sie¢ kanalizacyjna — Rozwdj gospodarki
$cickowej na terenie gminy (2022-2025),

8.Budowa sieci wodociggowej w miejscowosci Sadowne - Poprawa i rozwoj

gospodarki wodnej - Poprawa i rozw6j gospodarki wodne (2022-2024).

5.3.2 Gospodarka odpadami
Aktualnie obowigzujagcym aktem prawnym dotyczacym gospodarki odpadami

na terenie wojewdodztwa mazowieckiego jest ,,Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa
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mazowieckiego 2024” przyjety ,,Uchwalg nr 3/19 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
zdnia 22 stycznia 2019 r. w sprawie uchwalenia Planu gospodarki odpadami

dla wojewodztwa mazowieckiego 2024 wraz z zatacznikami” (PGO WM 2024).

W Planie gospodarki odpadami dla wojewodztwa mazowieckiego 2024”
wyznaczonych zostato 5 regionow, w tym:

e potudniowy

« wschodni,

« zachodni,

oraz 2 regiony mi¢dzywojewddzkie:

e tworzony z wojewodztwem todzkim,

o tworzony z wojewodztwem podlaskim.

Gmina Sadowne zostata przyporzadkowana do regionu wschodniego.

System zbierania, gromadzenia i recyklingu odpadéw powinien by¢ systematycznie
udoskonalany. W zwiazku z tym, gmina dla poprawy efektywnosci gospodarki odpadami
powinna dazy¢ do realizacji celow przedstawionych w ,,Planie gospodarki odpadami dla
wojewoddztwa mazowieckiego 2024”.

Od czerwca 2019 r. w miejscowosci Sadowne funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych (PSZOK) czynny 5 dni w tygodniu z wyjatkiem dni ustawowo
wolnych od pracy. PSZOK obstuguje gming, jest wydolny i nie przewiduje si¢ budowy
drugiego.

5.3.3 Energia elektryczna

Przez obszar gminy Sadowne przebiegaja wazne linie energetyczne wysokiego,
Sredniego 1 niskiego napigcia o charakterze tranzytowym:

e Linia przesylowa wysokiego napiecia 110 kV, ktora prowadzi prad z rozdzielni
w Wegrowie przez Tchorzowa i1 Ugoszcz, a nastgpnie przez wschodnig cze$¢ gminy
Sadowne, az do Malkinii (dlugo$¢ na terenie gminy Sadowne to okoto 4 km);

e Linie sredniego (15 kV) i niskiego (0,4 kV) napigcia.

W celu eksploatacji urzadzen 1 zapewnienia mozliwosci dojazdu pojazdow
serwisowych dla linii 110 kV obowiazuje pas technologiczny o szerokosci 40 m (po 20 m

od osi linii w obie strony). W pasach technologicznych obowigzujg szczegdtowe warunki
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zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia ich uzytkowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Gmina Sadowne posiada bezpieczny system elektroenergetyczny o odpowiednich
rezerwach mocy. W wyniku wzrastajgcego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng system
podlegat bedzie rozbudowie i modernizacji.

W celu zrownowazonego rozwoju oraz zmniejszenia emisji zanieczyszczen, w tym
CO,, wladze gminy powinny dazy¢ do rozwoju energetyki odnawialnej tj. biogaz, biomasa,
fotowoltaika. Wykorzystanie tych mozliwosci uzalezniona jest od uwarunkowan
ekonomicznych majacych wplyw na optacalnos¢ tego typu inwestycji.

Ponadto zgodnie z danymi PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa na terenie gminy
planuje sig:

e Przebudowe linii SN wraz ze stacjami w m. Ocigte, Sadowne gm. Sadowne,

e Przebudowe linii SN wraz ze stacjami w m. Szynkarzyzna, Grabiny gm. Sadowne.
5.3.4 Zaopatrzenie w energie cieplng

Gmina Sadowne nie posiada wilasnej infrastruktury cieptowniczej. Energi¢ cieplng
pozyskuje si¢ z wykorzystaniem kottowni lokalnych w odniesieniu do budynkow
uzytecznos$ci publicznej, budynkow przemystowych i ustugowych oraz indywidualnych
zrodet ciepta w odniesieniu do budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. Kottownie
w wiekszoéci pracuja na paliwach statych. Zrodlem ciepta w gospodarstwach domowych
s kotly grzewcze wykorzystujace wegiel, ekogroszek, drewno oraz olej 1 gaz.

System zaopatrywania w ciepto obiektow na obszarze gminy powinien koncentrowac
si¢ na poprawie efektywnosci energetycznej budynkow oraz przywigzywa¢ wielka wage
do oszczednego 1 efektywnego wykorzystania zasobow. W tym celu nalezy podja¢ dziatania
tJ. termomodernizacj¢ budynkéw, modernizacje instalacji cieplnych, budowg¢ nowych
budynkow o niskiej charakterystyce zapotrzebowania na energi¢ cieplng, modernizacje
lokalnych kottowni.

Wigkszo$¢ tych dziatan jest $ciSle zwigzanych ze $wiadomoscig oraz mozliwosciami
finansowymi mieszkancow gminy, dlatego w gestii gminy lezy promocja i wspieranie takich
dziatan jak:

e propagowanie budownictwa energooszczgdnego,

e pozyskiwanie srodkéw zewngtrznych na modernizacje systemow grzewczych,
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e wdrazanie nowoczesnych technologii ekoeneregetycznych (np. kogeneracja).

5.3.5 Zaopatrzenie w gaz

Gmina Sadowne nie jest objeta siecig gazowg. Do momentu realizacji sieci gazowej
przewiduje si¢, ze w dalszym ciggu stosowane bedg indywidualne rozwigzania zaopatrzenia
W gaz.

W  przypadku realizacji gazyfikacji gminy beda obowigzywaty odleglosci stref
kontrolowanych zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i1 ich usytuowanie. Ponadto, o ile bedzie to wynikato
Z przepisOw prawa, moze zajs¢ potrzeba skorygowania dokumentéw planistycznych gminy

Sadowne.

5.3.6 Telekomunikacja

Na terenie gminy Sadowne zezwala si¢ na lokalizacje sieci telekomunikacyjnych
zarowno w tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowg, rozbudowe
I modernizacj¢ infrastruktury $wiattowodowej. Rozwdj systeméw komunikacyjnych
I teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) bedzie uzalezniony od wzrostu
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i w regionie.
Zezwala si¢ na objecie gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, polaczonym

Z systemami sieci internetowych: wojewodzkiej i krajoweyj.
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6 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

Na terenic gminy Sadowne wyrdznia si¢ nastepujace inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Budowa $ciezek rowerowych - Poprawa komunikacyjno$ci na terenie gminy

Budowa przydomowych mechaniczno-biologicznych oczyszczalni §ciekow na terenie
Gminy Sadowne - Rozwdj gospodarki $cieckowej na terenie gminy

Odbieranie 1 zagospodarowanie odpadéw komunalnych z nieruchomosci
zamieszkalych w gminie Sadowne oraz z punktu selektywnej zbidrki odpadow
komunalnych w Sadownem - Poprawa jakosci srodowiska naturalnego

Dzierzawa drog od Lasow Panstwowych - Poprawa komunikacyjnos$ci na terenie
gminy

Edukacja mieszkancow - Wytworzenie proekologicznych nawykow

Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Sadowne na lata 2016-2026 - Rozwdj
obszaréw wiejskich

Budowa chodnikow w miejscowosci Sadowne — Poprawa komunikacyjnosci
na terenie gminy

Budowa drogi gminnej Ocigte - Krupinskie - Poprawa komunikacyjnosci na terenie
gminy

Informatyzacja urzedu (elektroniczny obieg dokumentow, skrzynka podawcza,
platnosci bezgotdéwkowe, zakup komputerow, urzadzenia wielofunkcyjnego, drukarek

oraz przygotowanie urz¢du do pracy zdalnej) - Wprowadzenie e-ustug

10) Modernizacja o$wietlenia ulicznego - Poprawa bezpieczenstwa na terenie gminy

11) Budowa Przedszkola w Sadownem - projekt - Poprawa warunkéw lokalowych

istniejgcego przedszkola

12) Modernizacja SUW Ocigte - Poprawa i rozwoj gospodarki wodnej

13) Remont basenu w Sadownem - Rozw¢j infrastruktury sportowe;j

14) Budowa drogi Zieleniec— Poprawa komunikacyjnosci na terenie gminy

15) ZGK- prace modernizacyjne w oczyszczalni $cieckéw w Sadownem - Poprawa

gospodarki Sciekowej na terenie gminy Sadowne
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16) Budowa sieci wodociggowej (, Ztotki, Kolonia Ztotki, , ul. Strazacka, ul. Wiejska) -
Poprawa i rozw¢6j gospodarki wodne;j

17) Naktadka na drodze gminnej Razny - Zalesie — Poprawa komunikacyjno$ci na terenie
gminy

18) Przebudowa drogi gminnej Ztotki - Kolonia Ziotki — Poprawa komunikacyjnosci
na terenie gminy

19) Przebudowa drég gminnych w miejscowosci Sadowne (ul.11 Listopada, Lesna,
Prymasa Wyszynskiego, Gaj, Kuznica) — Poprawa komunikacyjnosci na terenie
gminy

20) Budowa drogi Sojkéwek (grunty do pozyskania) — Poprawa komunikacyjnosci
na terenie gminy

21) Przebudowa drogi gminnej Krupinskie-Ociete (dz. ew. nr 60, 240, 450) - Poprawa
komunikacyjnos$ci na terenie gminy

22) Przebudowa drogi gminnej w miejscowos$ci Morzyczyn Wioki — Poprawa
komunikacyjnosci na terenie gminy

23) Budowa kanalizacji w Sadownem - ul. Cicha Gaj, Drak - projekt - Rozwoj gospodarki
Sciekowej na terenie gminy

24) Przepust na Bojewce ul. Strazacka - Poprawa komunikacyjno$ci na terenie gminy

25) Przepompownia Grabiny, sie¢ kanalizacyjna - Rozwdj gospodarki $ciekowej
na terenie gminy

26) Przepompownia Sokotka, Kotodzigz, sie¢ kanalizacyjna — Rozwdj gospodarki
sciekowej na terenie gminy

27) Projekty drog gminnych - Poprawa komunikacyjnosci na terenie gminy

28) Regulacja prawna drog i ulic wraz z wykupem gruntow i konserwacja - Poprawa
komunikacyjnosci na terenie gminy

29) Przebudowa drogi gminnej w Wilczoggbach — Poprawa komunikacyjnosci na terenie
gminy

30) Przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Orzetek (nr ew. 387,391,492) - Poprawa
komunikacyjnosci na terenie gminy

31) Opracowanie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sadowne — Poprawa rozwoju gospodarczego gminy

32) Przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Platkownica (dz. ew. nr 1052 ) - Poprawa

komunikacyjnosci na terenie gminy
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33) Przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Platkownica (dz. ew. 61/3) - Poprawa
komunikacyjnosci na terenie gminy

34) Przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Ztotki — Poprawa komunikacyjnosci
na terenie gminy

35) Przebudowa drogi gminnej Kotodzigz Rybie — Poprawa komunikacyjnos$ci na terenie
gminy

36) Przebudowa drogi gminnej w miejscowosci  Szynkarzyzna — Poprawa
komunikacyjnos$ci na terenie gminy

37) Przebudowa drogi gminnej Krupinskie - Sadowne — Poprawa komunikacyjnos$ci
na terenie gminy

38) Naktadka na drodze gminnej w miejscowosci Zieleniec — Poprawa komunikacyjnos$ci
na terenie gminy

39) Rozbudowa drogi powiatowej nr 4204W Pratkowica - Morzyczyn - (granica powiatu)
Kietczew w miejscowosciach Morzyczyn Wtoscianski i Morzyczyn Wioki - Poprawa
komunikacyjnosci na terenie gminy

40) Rozbudowa ulicy Wiejskiej w Sadownem - Poprawa komunikacyjno$ci na terenie
gminy

41) Budowa boiska sportowego wielofunkcyjnego w  Grabinach - Budowa
boiska sportowego wielofunkcyjnego w Grabinach (Rozwoj
infrastruktury sportowej)

42) Remont budynku OSP Zieleniec - (Poprawa biezacego
funkcjonowania OSP)

43) Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku S$wietlicy wiejskiej z funkcja
straznicy OSP w miejscowos$ci Zalesie - Zigkszenie dostepu do kultury oraz poprawa
biezacego funkcjonowania OSP

44) budowa sieci wodociggowej w miejscowosci Sadowne - Poprawa i rozwoj gospodarki
wodnej - Poprawa i rozw6j gospodarki wodnej

45) Przebudowa drogi gminnej nr 420623 W Kaocielnik- Morzyczyn Wioki -

Poprawa komunikacyjnosci na terenie gminy
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7 Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0]

zagospodarowania

znaczeniu  ponadlokalnym,

programow rzadowych

I lokalny* - w zakresie transportu kolejowego

wlasciwego ministra lub sejmik wojewodztwa, zgodnie z ich wtasciwoscig.

przestrzennego

zgodnie z

ustaleniami  planu

wojewodztwa

ustaleniami

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — poziom krajowy

*Poziom krajowy i lokalny odnoszq sie do poziomu realizacji inwestycji, ktore zostaly
ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow,

Tab. 7.1 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie transportu kolejowego

Zrodto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego.

N linii | KPZK | KPK | o | POIiS gmﬂ
Lp. Nazwa inwestycji kolejo | /SOR 2023 /ICEF | KT | RPO 2030
Wel krajowe wojewodzkie
Prace na linii E 75 na
odcinku Sadowne —
Czyzew wraz z robotami
1 pozostatymi 6
na odcinku Warszawa
Rembertéw — Sadowne

Druga Inwestycja zawarta w Planie Zagospodarowania Wojewodztwa Mazowieckiego

- pn. ,,Modernizacja linii kolejowej E 75 Rail Baltica Warszawa — Biatystok — granica z

Litwa, etap I, odcinek Warszawa Rembertow — Zielonka— Ttuszcz (Sadowne) Faza II” — jest

zrealizowana.

Podstawe wprowadzenia zadan inwestycyjnych w zakresie transportu do PZPWM
stanowigq:

dokumenty krajowe:

v Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do 2030 roku(uchylona z dniem 13
listopada 2020 r.),
Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do 2020 roku (z perspektywg do 2030r.),
Program Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywg do 20251.),

DN NI NI NN

AN

Krajowy Program Kolejowy do 2023 roku,

Kontrakt Terytorialny dla Wojewédztwa Mazowieckiego,
Dokument Implementacyjny do Strategii Rozwoju Transportu do 2020 r. (z perspektywq do

2030 1.),

Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020. Wykaz duzych projektow,
Ustawa o Centralnym Porcie Komunikacyjnym.
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dokumenty wojewodzkie:

v Wieloletnia Prognoza Finansowa Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2018- 2038. Wykaz
przedsiewzie¢ do WPF Wojewddztwa Mazowieckiego,

V' Plan rozwoju sieci drogowej drég wojewddzkich wojewddztwa mazowieckiego na lata 2
016- 2026,

V' Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2014- 2020. Wykaz
Projektow Pozakonkursowych EFRR RPO WM 2014-2020,

v’ Plan wykonawczy do Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 roku.
Innowacyjne Mazowsze w obszarze Przestrzen i Transport.

Inwestycje celu publicznego w zakresie gospodarki wodnej i ochrony
przeciwpowodziowej

Tab 7.2 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Lp. Nazwa inwestycji gmina Zrédlo

Odbudowa watow rzeki Bug dla ochrony obszaru Plan Zarzadzania

Sadowne, Brok

1 Morzyczyn - Brok Ryzykiem Powodziowym
Odbudowa watow rzeki Bug dla ochrony obszaru Brok, Plan Zarzadzania
2 Brok - Szumin Lochow, Sadowne Ryzykiem Powodziowym

Zrédlo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego.
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8 Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen

i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

8.1 Obszary, dla ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

Na dzien sporzadzania Studium na terenie gminy Sadowne nie wystepuja obszary, dla

ktorych istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

8.2 Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci
Na terenie gminy Sadowne nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych scalen i podziatu

nieruchomosci.

8.3 Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

Na terenie gminy Sadowne nie wystepuja obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy

przekraczajacej 2000 m?. W ramach nowo projektowanej zabudowy nie planuje si¢ na terenie

gminy lokalizacji tego typu obiektow.

8.4 Obszary przestrzeni publicznej

Zgodnie z definicja zawarta w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, obszarem przestrzeni publicznej jest , obszar o szczegolnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne”.
Za przestrzenie publiczne w rozumieniu ww. ustawy uznaje si¢ centra miejscowosci, place
zabaw, skwery, sklepy, swietlice wiejskie. Ponadto za przestrzenie o znaczeniu publicznym
uznaje si¢ tereny: drog publicznych, tereny obiektow administracji, obiekty ustug oswiaty,
zdrowia, osrodki kultury, tereny zieleni urzadzonej, sportu 1 rekreacji oraz cmentarze.

Dziatania wtadz gminy powinny by¢ ukierunkowane na kreowanie lokalnych centrow
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wsi, szczegllnie tych lezacych przy gltownych ciggach komunikacyjnych i turystycznych,

poprzez modernizacje¢ i budowg infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie ustug obstugi

mieszkancow 1 turystow. Nalezy dazy¢ do utworzenia plaszczyzny integracji spotecznej

mieszkancoOw. Obszary te winny by¢ kreowane wokot ushug publicznych, w szczegdlnosci

swietlic wiejskich oraz terenow sportowych 1 rekreacyjnych danej jednostki. W kreowaniu

przestrzeni publicznych nalezy pamigta¢, aby byly dostepne dla os6b niepelnosprawnych.

Wskazane jest dazenie do uporzadkowania i podniesienia Standardu terenow publicznych,

w szczegblnosci: parkdw, zielencOw oraz zieleni towarzyszgcej ustugom publicznym tak, aby

cechowala je jak najwigcksza warto$¢ estetyczna.

Planowanymi zadaniami zwigzanymi z rozwojem przestrzeni publicznej na terenie

gminy Sadowne sg m.in.:

remont basenu w Sadownem - Rozw¢j infrastruktury sportowej (2024-2025),

budowa Przedszkola w Sadownem - projekt - Poprawa warunkéw lokalowych
istniejgcego przedszkola (2011-2025),

Budowa boiska sportowego wielofunkcyjnego w Grabinach — Budowa boiska
sportowego wielofunkcyjnego w Grabinach (Rozwoj infrastruktury sportowej),
Remont budynku OSP Zieleniec - (Poprawa biezacego funkcjonowania OSP),
Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku s$wietlicy wiejskiej z funkcja
straznicy OSP w miejscowosci Zalesie - Zwigkszenie dostgpu do kultury oraz

poprawa biezacego funkcjonowania OSP.
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9 Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest najskuteczniejszym
narz¢dziem, zapewniajacym zgodno$¢ zamierzonego zagospodarowania z uwarunkowaniami
srodowiskowymi, potrzebg ochrony przyrody oraz wieloletnig polityka gminy sformutowang
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pozwala sterowaé procesami
rozwoju przestrzennego na terenach, gdzie beda one dopiero nastepowaé. W jakiej$ czesci
pozwala tez ogranicza¢ wystepujace zjawiska niepozadane, a nawet przywracaé stan sprzed
niekorzystnych zmian. W Studium nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego. Granice do sporzadzenia

planéw opracowanych w przysztosci powinny podlega¢ uscisleniu na podstawie analiz.

Ponadto uchwaty w sprawie sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ podejmowane w zalezno$ci od potrzeb, zgodnie z wnioskami
mieszkancOw 1 zainteresowaniem potencjalnych inwestorow oraz popytem na dziatki
budowlane. Rowniez zmiana przeznaczenia gruntow rolnych (klasy I-III) i lesnych na cele

nierolnicze 1 nielesne dokona si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Przewiduje si¢ zmian¢ przeznaczenia rolniczego na cele nierolnicze gruntéw rolnych
wystepujacych na terenach przeznaczonych do zagospodarowania, tj. przeznaczonych pod
rozne kategorie zabudowy, infrastruktur¢ drogowa i techniczng wg oznaczen na rysunku

Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Jako wymagajace przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne wskazuje si¢ przede
wszystkim:
e tereny drog (dotyczace m.in. poszerzenia drogi, regulacji prawnej dziatek
ewidencyjnych oraz poprawy parametréw i stanu technicznego drdg),
e tereny juz zainwestowane lub wykorzystywane trwale na cele nielesne (w tym

sieci 1 urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej),
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e tereny pod inne, nie wymienione powyzej zainwestowanie, prowadzone
na gruntach le$nych lub w sgsiedztwie gruntéw lesnych, wymagajace zmiany

funkgji.

Ponadto zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne dopuszcza
si¢ w przypadku:
e trwalego wykorzystywania terenu na inne cele nieuwzglgdnione w planie
urzadzenia lasu,
e terenu leSnego pozbawionego drzewostanu i1 nieprzeznaczonego w planie

urzadzenia lasu na jego odtworzenie, zalesienie.

Ustalenie przeznaczenia na cele nieleSne nie oznacza automatycznie Propozycji
catkowitej wycinki drzewostanu, ale gldéwnie przystosowanie terenu do petnienia niezb¢dnych
funkciji.

Orientacyjne granice obszarow wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne zostaly wyznaczone na rysunku Studium, a doprecyzowanie ich zasi¢gu
i granic nastgpi na etapie sporzadzania plandw miejscowych. Uszczegdtowienie moze
nastapi¢ w wyniku analizy aktualnej ewidencji gruntow, aktualizacji map, w tym granic
uzytkow oraz dokladniejszej skali opracowania. Zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne dopuszcza si¢ rOwniez poza terenami Wyznaczonymi na rysunku Studium
ze wzgledu na niewielkie powierzchnie i lokalne ich znaczenie, niemozliwe do wskazania

w skali rysunku Studium.
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10Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni

produkcyjnej
Ksztattowanie rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej powinno odbywac sig
Z nalezytag uwagg. W gminie Sadowne uzytki rolne zajmuja ponad 66% ogolnej powierzchni
gminy. Na tle kraju gmina Sadowne charakteryzuje si¢ wysokim stopniem lesisto$ci, ktora dla
calej gminy wynosi ok. 26%. Lacznie obie grupy zajmuja ponad 90% powierzchni gminy,

dlatego tez ksztaltowanie rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej jest tak istotne.

Tab. 10.1 Zestawienie gruntéw na terenie gminy Sadowne

Udzial w %
Rodzaj gruntu Powierzchnia geodezyjna powierzchni

w ha gminy

Grunty orne 3962 27,38
Sady 22 0,15

Laki trwate 3097 21,40

Pastwiska trwate 2114 14,61
Uzytki rolne Grunty rolne zabudowane 312 2,16
Grunty pod stawami 0 0,00
Grunty pod rowami 73 0,50

Grunty zadrzewione i zakrzewione na 37

uzytkach 0,26

Razem 9617 66,45

Grunty le$ne Lasy 3828 26,45
7a dr(;:;ione Grunty zadrzewione i zakrzewione 2 0,01
e GBS Razem 3830 26,46
Tereny mieszkaniowe 75 0,52
Tereny przemystowe 12 0,08
Inne tereny zabudowane 33 0,23
Zurbanizowane tereny niezabudowane 2 0,01
S Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 1 0,01
zabudowane drogi 308 2,13
zurbanilzowane Tereny tereny_ kolejowe 89 0,61
komunikacyjne inne 0 0,00

grunty przezn. pod
bud. drég pub. lub linii 1

kolej. 0,01
Uzytki kopalne 0 0,00
Razem 521 3,60
Grunty pod Powierzchniowymi ptynacymi 235 1,62
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wodami Powierzchniowymi stojgcymi 22 0,15
Grunty pod wodami morskimi 0

wewnetrznymi 0,00

Razem 257 1,78

Uzytki ekologiczne 53 0,37

Nieuzytki 128 0,88

Tereny rozne 67 0,46

Razem 14473 100,00

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie zbiorczego zestawienia gruntow, stan na dzieri 31.01.2020 r.

Najwazniejsza zasadg obowigzujacag w gospodarce ziemig powinna by¢ maksymalna
ochrona uzytkow rolnych i le§nych. Na cele niele$ne i nierolnicze powinno si¢ przeznaczy¢
przede wszystkim grunty oznaczone w ewidencji gruntow i budynkow jako nieuzytki,
w dalszej kolejnosci inne grunty o najnizszej przydatnosci. Zasada powinna by¢ likwidacja
nadmiernego rozdrobienia agrarnego oraz réwnomierny i wielofunkcyjny rozwdj obszaréw
wiejskich przy réwnoczesnym zachowaniu wartosci $rodowiskowych 1 kulturowych

istniejacego osadnictwa.

10.1 Rolnicza przestrzen produkcyjna

Rolnicza przestrzen produkcyjna gminy zajmuje 9617 ha tj. ok. 66,5% catkowitej
powierzchni gminy, w tym m.in.:

v grunty orne — 3962 ha,

v Igki trwate — 3097 ha,

v pastwiska trwale — 2114 ha,

v grunty rolne zabudowane — 312 ha.

Jak wynika z powyze] przedstawionego zestawienia, tgki trwale i pastwiska trwale
zajmujg znaczacy udzial w uzytkach rolnych. Taki krajobraz gminy ma swoje podtoze przede
wszystkim w glebach, ktore tu wystepuja. Dotyczy to glownie wskaznika jakosci
i przydatnosci rolniczej gleb. Odbija si¢ to wyraznie na uzyskiwanych plonach i w duzym
stopniu ogranicza dobdr gatunkow ro$lin uprawnych. Nieoptacalna jest uprawa ro$lin
na glebach niskiej przydatnos$ci rolniczej.

Wraz z uptywem lat wiele gospodarstw matych, stabych ekonomicznie, uleglo
upadkowi. Dodatkowo obserwuje si¢ sukcesywny odptyw ludzi mtodych, ktorzy szukaja

pracy poza rolnictwem.

Trendy ogodlnokrajowe prowadzg do wyksztalcenia gospodarstw specjalistycznych,
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Zrozwini¢ta bazg ~w  postaci maszyn 1 budynkow, czego niestety
nie obserwuje si¢ w gminie Sadowne. Na przeszkodzie temu stoja przede wszystkim
wspominane wczesniej warunki przyrodnicze, ale rowniez m.in. odptyw mtodych i ambitnych
ludzi.

Analizujgc bonitacj¢ gruntow ornych, najlepszg klase stanowig grunty Kklasy Ill
zajmujace 12 ha, co stanowi zaledwie 1% powierzchni gruntéw ornych. Gleby te skupiajg si¢

gtownie w rejonie miejscowosci Kotodziaz-Rybie.

Tab 10.2 Grunty orne klasy Il na terenie gminy Sadowne

Klasa  [Miejscowo$¢ Pow [m2]
Illa Morzyczyn Wiosécianski  {1958,38

b Kotodzigz-Rybie 19284,73
b Kotodzigz-Rybie 21041,17
b Kotodzigz-Rybie 24675,49
b Kotodzigz-Rybie 26407,03
b Kolonia Ztotki 27045,35

Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie materiatow zrodlowych.

Ponadto na terenie gminy wystepuje rowniez ok. 14 ha pastwisk na dobrych glebach
Il klasy. Jak wynika z powyzszej analizy, warto$¢ gleb na terenie gminy Sadowne jest niska.
Silne zakwaszenie oraz brak sktadnikow pokarmowych ogranicza dobor roslin uprawnych
oraz ich plony. Odkwaszanie gleb wymaga znacznych nakladéw finansowych ze strony
rolnikéw, co w obecnej sytuacji ekonomicznej rolnictwa jest bardzo trudne. Natomiast dalsze
zaniechanie wapnowania gruntow ornych doprowadzi do ograniczenia i tak niewielkiego
wyboru rodzaju upraw.

W Studium zaklada si¢ ochrong¢ gleb o najwyzszej przydatnosci rolniczej
(nie dopuszczanie do przeznaczenia terendow rolnych na cele inne niz rolne), natomiast gleby
narazone na rozwdj proceséw denudacyjnych i erozyjnych, nieuzytkdw i zagrozonych susza
powinny posiada¢ trwalg zabudowe biologiczng, tj. zadarnienia, zakrzewienia 1 zalesienia.
Nalezy dba¢ o zwartg przestrzen produkcyjng 1 zapobiegac jej rozcztonkowaniu jak réwniez
zwraca si¢ uwage na przywracanie gruntom zdegradowanym wartosci uzytkowych
lub przyrodniczych przez wlasciwe uksztaltowanie rzezby terenu, uregulowanie stosunkoéw
wodnych oraz odtworzenie gleb. Jedng z mozliwo$ci rozwoju rolnictwa na tym obszarze jest
produkcja zwierzeca i roslinna (rosliny pastewne o niewielkich wymaganiach glebowych
1 znacznym udziale uzytkéw zielonych), jak rowniez wyksztalcenie tozsamosci z regionem

i tradycja oraz potaczenie tego kierunku z agroturystyka.
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Gmina Sadowne ma szczegdlne warunki do rozwoju agroturystyki — park
krajobrazowy, krajobraz nadbuzanski, nieskazone srodowisko, brak ciezkiego przemystu.
Wiasciciele matych gospodarstw, ktorym nieoptacalne jest prowadzenie typowego
gospodarstwa rolnego, powinni szuka¢ alternatywnych rozwigzan, wykorzystujac przy tym
potencjat otoczenia przyrodniczego i1 kulturowego. Wzrost zainteresowania wilasnie taka
forma spedzania wolnego czasu oraz bliskos¢ Warszawy daja szans¢ rozwoju turystyki
weekendowej i wakacyjnej w postaci wypoczynku w gospodarstwach agroturystycznych.

Agroturystyka stanowi jeden z waznych czynnikéw ozywienia obszaréw wiejskich
oraz jednocze$nie pobudza rozwdj spoleczny.

W celu zachowania i racjonalnego wykorzystania zasobow glebowych nalezy chroni¢
gleby o najwyzszej jakosci przed ich przeznaczeniem na cele nierolnicze, a takze przed ich
zabudowa.

W celu ochrony powierzchni ziemi zwlaszcza wykorzystywanej rolniczo ustala
nastepujace kierunki dziatan:

e ochrona gruntdow ornych najlepszych klas bonitacyjnych Illa, Illb, 1Va, 1VDb

i pochodzenia organicznego;

e ograniczanie przeznaczania gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze lub
nielesne;
e wprowadzanie zalesien na gruntach rolnych V 1 VI klasy bonitacyjnej;
e utrzymanie istniejagcych oraz wprowadzenie nowych zadrzewien 1 zakrzewien
na gruntach uzytkowanych rolniczo, w celu ograniczenia procesow erozyjnych;
e prowadzenie prawidlowe] gospodarki regulujacej stosunki wodne w odniesieniu
do uzytkow rolnych;
e zachowanie torfowisk i1 oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych;
e prowadzenie dziatan zmniejszajacych intensywno$¢ procesOw erozyjnych poprzez
zalesienia i zabiegi agrotechniczne,
e ogolnie kierunki zarzadzania rolnicza przestrzenig produkcyjng:
v tworzenie warunkow dla stabilnosci kierunkow produkcji rolnej (zwlaszcza
produkcji zb6z),
v' stosowanie racjonalne $rodkéw produkcji,
v' stosowanie nowoczesnych i oszczednych technologii i metod produkcji,
v" dostosowanie sprzetu rolniczego do warunkéw produkeji,

v" koncentracja i specjalizacja produkcji,
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v" 10zw0j rolnictwa ekologicznego,
v’ rozwdj gospodarstw agroturystycznych,
v’ tworzenie mozliwosci produkcji ukierunkowanej na odbiorcow sezonowych

(turystow).

10.2 Les$na przestrzen produkcyjna

Lasy i1 grunty lesne stanowia ok. 27% ogélnej powierzchni gminy. Gatunkiem
dominujgcym na terenie gminy jest sosna zwyczajna, bedgca gatunkiem mato wymagajacym
znoszacym ubogie i1 piaszczyste siedliska.

Zagospodarowanie terenu na obszarach lesnych odbywa si¢ na podstawie przepisow
odrebnych. Nalezy w szczegolny sposob dbaé o tereny lesne i chroni¢ je przed innym, niz
le$ny, sposobem zagospodarowania.

W przypadku przeznaczenia gruntéw pokrytych lasami na cele niele$ne wymagana
jest kompensacja przyrodnicza. Grunty o niewielkich walorach produkcyjnych, zagrozone
procesami erozyjnymi oraz zagrozone susza itp. zaleca si¢ zalesia¢ co przyczyni si¢

do powigkszenia arealu gruntow lesnych.

10.2.1 Zalesianie gruntow

Na zalesienia gruntdéw rolnych nalezy przeznaczy¢ tereny w obszarze gminy
wnioskowane przez ich wilascicieli, o ile zalesienia wyzej wymienionych terenow nie
sg sprzeczne z przepisami odrgbnymi. Zaktada si¢, ze zalesieniem mogg zosta¢ objete gtownie
grunty oznaczone w ewidencji gruntow jako nieuzytki, a w razie ich braku - inne grunty
o najnizszej przydatno$ci produkcyjnej (VIz, VI, V, IV klasy bonitacyjnej), na ktorych
ze wzgledu na niekorzystne uwarunkowania przyrodnicze oraz erozj¢, produkcja rolnicza
jest nieoptacalna, uzytki litogeniczne (jatowe siedliskowo, piaszczysto-zwirowe, przesuszone
tereny z uboga ro$linnoscia), zbocza i skarpy zagrozone erozja wodna, tereny stref
ochronnych obiektéw uciazliwych dla srodowiska 1 zdrowia ludzi. Nalezy roéwniez wzia¢ pod
uwage do zalesienia tereny uprawne o utrudnionych dojazdach lub utrudnionej uprawie

mechanicznej oraz tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie lasow, jezior 1 ciekdw
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wodnych, gdyz ich zalesienie pomoze w zachowaniu naturalnych ciggéw ekologicznych
i umozliwi bezkolizyjng migracje zwierzat.

Zalesiajac grunt nalezy dazy¢ do wprowadzania jedynie gatunkow drzew i krzewow
zgodnych z siedliskami, zachowaé strefe¢ bezdrzewng wokot jezior, oczek wodnych
I torfowisk.

Pod zalesienie nalezy ponadto przeznaczy¢ obszary w poblizu istniejgcych
kompleksow lesnych lub zespoldéw zieleni wysokiej. Prowadzenie gospodarki lesnej nastapi
zgodnie z uproszczonymi planami urzadzania lasu oraz obowigzujagcymi przepisami
szczegolnymi, w tym z planem ochrony dla Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego, ktory

W wybranych strefach wprowadza wytaczenie obszarow z zalesien.
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11 Obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania

si¢ mas ziemnych

11.1 Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia

Zagrozenie powodziowe na terenie gminy Sadowne generowane jest przede
wszystkim przez rzeke Bug. Polozenie gminy w zasiegu ww. rzeki wigze si¢ z ewentualnymi
powodziami, podtopieniami oraz doplywem nieznanych zanieczyszczen.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Bug koncentrujg si¢ na pétnocnym
obszarze gminy 1 obejmuja miejscowosci: Razny, Zalesie, Wilczogeby, Platkownica,
Morzyczyn Wloscianski, Morzyczyn-W1oki. Obszary te sa w wigkszosci oddalone
od istniejacej zabudowy.

Obszarami szczegolnego zagrozenia powodzia, sa:
a)obszary, na ktorych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest S$rednie
i wynosi 1%,
b)obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie

i wynosi 10%,

C)obszary migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy

I przymuliska, o ktorych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne.

Naniesione na rysunek Studium zasiggi stanowig obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig, na ktorych obowiazuja zakazy wynikajace z ustawy Prawo wodne.

11.2 Obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Osuwiskiem nazywamy nagle przemieszczenie mas ziemnych (warstwy zwietrzeliny)
1 mas skalnych podiloza, spowodowane sitami przyrody lub dziatalno$cig cztowieka.
Osuwiska wystepujg na nachylonych powierzchniach (stokach i zboczach dolin) i zwigzane
sg z zaburzeniem rownowagi mas, wynikajacym z rozluznienia struktury (zwietrzenie),
podcigcia przez rzeke, przepojenia przez wode opadowa lub roztopowa (wzrost obcigzenia lub
uptynnienie gruntu) lub tez sztucznym podkopaniem lub obcigzeniem stoku.

Na dzien sporzadzania dokumentu nie _ma rejestru terenéw zagrozonych ruchami

masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych wystepuja ruchy, o ktorym mowa w art. 110a ust.
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1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska, a jedynym Zzrodiem
informacji o ruchach masowych na terenie gminy Sadowne jest przegladowa mapa osuwisk
I obszarow predysponowanych do wystepowania ruchow masowych W wojewddztwie
mazowieckim. Wynika z niej, iz na terenie gminy Sadowne nie wystepuja obszary
predysponowane do wystepowania ruchow masowych. Jednakze nalezy mie¢ na uwadze,
iz przytaczana tu przegladowa mapa przedstawiajgca osuwiska na terenie powiatu
wegrowskiego zawiera ogélne i wstepne dane informujace o mozliwej predyspozycji
obszardéw, do ruchéw masowych, ktéra wynika przede wszystkim z budowy geologicznej
i morfologii. W zwigzku z tym podczas sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego zaleca si¢ przeprowadzenie wywiadu terenowego.
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12 Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar

ochronny

Na terenie gminy Sadowne nie wystepuja obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza

si¢ filar ochronny w ztozu kopaliny.
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13 Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na

nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej

Na terenie gminy Sadowne nie wystepuja pomniki zagtady i1 ich strefy ochronne
W rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych

hitlerowskich obozow zagtady (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).
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14 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji

lub remediacji
Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji

lub remediacji.

14.1 Obszary zdegradowane

Zasiegi przestrzenne obszarow zdegradowanych 1 rewitalizacji zostaly przedstawione
w ,,Programie Rewitalizacji dla Gminy Sadowne na lata 2016-2023” przyjetym Uchwalg
Nr XXXVII/183/2017 Rady Gminy Sadowne z dnia 18 lipca 2017 r. Z terenu sotectw, ktore
zidentyfikowano jako zdegradowane wylaczono obszary zalesione tak by w obszarze
zdegradowanym 1 obszarze rewitalizacji znajdowaty si¢ obszary zamieszkale.

Jednak z uwagi na réznice w ewidencji gruntéw dot. terendw lesnych, w niniejszym
Studium wyznaczono cale solectwa, z oczywistym zatozeniem, ze tereny bedace lasami

zostang wylaczone z dziatan rewitalizacyjnych.

Obszary zdegradowane

Jako obszar zdegradowany wybrano lacznie dziewi¢¢ sotectw znajdujacych sie¢
na terenie gminy: Krupinskie, Ocigte, Orzelek, Sokotka, Sadowne, Kotodzigz, Zarzetka,
Morzyczyn Wloscianski oraz Kotodzigz Rybie.

Obszary wskazane do rewitalizacii w ..Programie Rewitalizacji dla Gminy
Sadowne na lata 2016-2023”

Podobszary rewitalizacji:

e Podobszar I, sktadajacy si¢ z sotectw: Ocicte, Krupinskie, czgs¢ sotectwa Sadowne,
e Podobszar Il, w sktad ktorego wchodza sotectwa Sokotka i Kotodzigz,

e Podobszar III, w ktorym znajduje si¢ sotectwo Orzetek.
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Tab. 14.1 Projekty zaplanowane w ramach rewitalizacji na lata 2017-2023

p’:_lgjr:gu Nazwa projektu
1 Organizacja plenerowych seansow filmowych i kina
samochodowego w Sadownem
2 Spotkania przy ksigzce
3 Utworzenie ,,Kina za Rogiem”
4 Rozwdj i modernizacja sieci $wietlic wiejskich
5 Odnowa i zagospodarowanie terenu po bytej szkole podstawowej
W Sokotce
6 Doszkalanie uczniow w ;akresie jezykow, matematyki, pr;yrody
przy wykorzystaniu nowoczesnych metod i narzedzi
7 Walka z wykluczeniem cyfrowym
8 Pomystowe dzieciaki
9 Utworzenie publicznego punktu dostepu do Internetu w centrum
Sadownego
10 E-szkota
11 Wymiana mebli szkolnych w Niepublicznej Szkole Podstawowej
w Orzetku
12 Poprawa warunkow nauki w Qddziale przedszkolnym w
Kotodzigzu
Poprawa bezpieczenstwa dzieci szkolnych i innych oso6b
korzystajacych z budynku szkoty podstawowej w Kotodzigzu
13 poprzez wyréwnanie istniejacej nawierzchni placu przed
budynkiem i usunigcie korzeni
14 Aktywny Mieszkaniec Gminy Sadowne
15 Sadowienski produkt lokalny
16 Adaptacja budynku starej pleba}nii na potrzeby Muzeum Ziemi
Sadowienskiej
Adaptacja budynkow po Folwarku Zamojskich na centrum
17 konferencyjno-szkoleniowe i miejsce spotkan lokalnej
spolecznosci
18 Budowa targowiska gminnego w Sadownem
19 Czas na sport
20 Wzbogace_nie oferty kulturalqej gminy — coroczne, cyklicznie
realizowane wydarzenia kulturalne i artystyczne
21 Zagospodarowanie skweru przy Urzqdzi_e Gminy i utworzenie
plenerowej szachownicy
29 Zorganizowanie przest_rzeni ziel_onej petiacej funkcje
wypoczynkowe i integracyjne w Sadownem
23 Modernizacja letniego basenu w Sadownem
24 Budowa skateparku przy basenie w Sadownem
25 Utworzenie sieci sitowni plenerowych
2% Budowa $ciezek rowerowych 1 utworzenie wypozyczalni
rowerow
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27 Poprawa bezpieczenstwa ciggéw komunikacyjnych na obszarze
rewitalizacji
Wykorzystanie odnawialnych zrodet energii w budynkach
28 . - L. . . Y
mieszkalnych i uzytecznosci publicznej na obszarze rewitalizacji

Zrédto: ,,Program Rewitalizacji dla Gminy Sadowne na lata 2016-2023.”
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15 Granice teren6w zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Sadowne znajduja si¢ tereny zamkni¢te w rozumieniu ustawy Prawo

geodezyjne 1 kartograficzne, bedace w uzytkowaniu wieczystym Polskich Kolei

Panstwowych.
Tab. 15.1 Wykaz terenéw zamknietych
numer
Lp. |numer-nazwa obrebu ewf;igfzij ny
1. |0004-Kotodziaz Rybie 120
2. 0010-Orzetek 1/1/;1/2;1/3
3. 0010-Orzetek 1288
4, 0016-Sokotka 1
5. 0021-Zieleniec 829

Zrodlo: Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow
zamknigtych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe ze zm.
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16 Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznoSci

od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie
Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obszarem funkcjonalnym jest ,,obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki
przestrzennej lub wystepowania konfliktoéw przestrzennych, stanowigcy zwarty ukiad
przestrzenny sktadajgcy si¢ z funkcjonalnie powigzanych terendéw, charakteryzujacych
si¢ wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju”.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego (PZPWM),

gmina Sadowne zostata przyporzadkowana do nastepujacych obszaréw funkcjonalnych:

1. Obszary o najnizszym dostepie do débr i ustug zasady zagospodarowania:

dziatania ukierunkowane na ozywienie gospodarcze obszaru, poprawe warunkow zycia
mieszkancow, zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztalconych i przedsigbiorczych,
podniesienie mobilnosci mieszkancoéw oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia.

2. Wiejskie obszary funkcjonalne uczestniczace w procesach rozwojowych — sa to
tereny Scisle powigzane z najwazniejszymi o$rodkami miejskimi regionu, potozone w strefie
oddziatywania potencjalu rozwojowego miast. Obszary te charakteryzuja si¢ dobrymi
polaczeniami komunikacyjnymi z miastami i tym samym ulatwionym dostepem do rynku
pracy, ustug publicznych 1 uslug wyzszego rzedu. W gminach zlokalizowanych na tych
terenach zauwazalne jest zjawisko suburbanizacji oraz zatracania
ich wiejskiego charakteru zwigzanego z funkcjonowaniem gospodarstw rolnych.

Zasady zagospodarowania:

v" ochrona terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

v’ przeciwdzialanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony
srodowiska;

v ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu
przestrzennego;

v ochrona gruntdéw rolnych klas I-IIl oraz gruntow lesnych przed ich
nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne;

v' wspieranie dzialalno$ci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze

dazenie do zréwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.
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17 Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kKW,
a takze ich strefy ochronne zwiazane z ograniczeniami w zabudowie

oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
Na terenie gminy nie wyznacza si¢ obszaréw na ktorych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej

100 kWw.
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18 Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze

ustalen studium

18.1 Uzasadnienie przyjetych rozwiazan

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadowne to dokument gminy, sporzadzony przez Wojta Gminy Sadowne, na podstawie
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 503 ze zm.) oraz Uchwaty Nr XXXVIII/190/2017 z dnia 15 wrze$nia 2017
roku w sprawie przystgpienia do opracowania Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sadowne.

Podstawe prowadzenia polityki przestrzennej na obszarze gminy Sadowne stanowito
dotychczas ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sadowne”, przyjete uchwatg Nr XXIX/188/2001 Rady Gminy w Sadownem z dnia 27
czerwca 2001 r., a wiec wykonane zostalo w trybie nie obowigzujacej juz ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Dokument ten wymaga dostosowania
do obowiazujacego stanu prawnego, przede wszystkim w zakresie nowej ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz innych ustaw
1 rozporzadzen.

Przedmiotowa zmiana obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego obejmuje caty obszar gminy i jest w efekcie opracowaniem
catkowicie nowego dokumentu, czyli opracowaniem nowego Studium gminy Sadowne.

Celem niniejszej zmiany Studium jest dostosowanie ustalen Studium do aktualnego
stanu faktycznego i prawnego (konieczno$¢ uzupetnienia Studium o szereg istotnych ustalen
wynikajacych z wprowadzenia w zycie nowych ustaw oraz konieczno$¢ doprowadzenia
do zgodnosci z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.), a takze do nowych zamierzen inwestycyjnych dotyczacych wyznaczenia
izasad zabudowy nowych terenow budowlanych, znowelizowanie zasad obstugi
infrastrukturalnej 1 komunikacyjnej, ustalenie standardow uzytkowania 1 zagospodarowania
terenow, uwzgledniajacych nowe kierunki rozwojowe oraz wnioski instytucji 1 osob
fizycznych.

Zmiana Studium ma na celu dostosowanie jego ustalen do przewidywanych zmian

w strukturze przestrzennej gminy i przeznaczeniu terenow, ktore zostanie ustalone nastgpnie
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w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie prac planistycznych zwigzanych ze zmiang obowigzujgcego Studium gminy
Sadowne wynikato z koniecznosci:

e dostosowania zakresu i ustalen studium do obecnie obowigzujacych przepisow
prawnych wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r.,

e uwzglednienia przepisow nowelizowanych ustaw ksztattujagcych zagospodarowanie
przestrzenne, a w szczeg6lnosci: ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, ustaw dotyczacych srodowiska - prawo
ochrony $rodowiska, ustawa o ochronie przyrody, ustawa prawo wodne, ustawa
prawo geologiczne 1 gornicze, ustawa o udostgpnianiu informacji o $rodowisku,
udziale spoleczenstwva w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

e przeprowadzenia analizy uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, przy
uwzglednieniu zmienionej sytuacji demograficznej, spotecznej, ekonomicznej,
gospodarczej i politycznej,

e uwzglednienia ustalen dokumentow ponadlokalnych, w tym:

v ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego”
przyjetego Uchwata nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19
grudnia 2018 r.

v Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku. Innowacyjne
Mazowsze, uchwata nr 158/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28
pazdziernika 2013 r.,

v/ Strategii  rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+, uchwata nr 72/22
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 r.,

e uwzglednienia ustalen dokumentow lokalnych, w tym:

« Aktualizacji Strategii Rozwoju Gminy Sadowne do 2025 roku,

e okreslenia zalozen polityki przestrzennej gminy.

Przyjete rozwigzania w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sadowne maja umozliwi¢ podejmowanie dziatan dla realizacji celow
ZréWnowazonego rozwoju gminy.

Wiaze si¢ to z przestrzeganiem nastgpujacych zasad:

1)kreowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem charakteru i stylu stosowanego
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w danej miejscowosci;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w obrebie obszarow juz zabudowanych oraz
wzdhuz najwazniejszych ciggéw komunikacyjnych;

3) kreowanie lokalnych centrow wsi, szczegdlnie tych lezacych przy gtownych
ciggach komunikacyjnych 1 turystycznych, poprzez modernizacj¢ 1 budowe
infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie ustug obstugi mieszkancow
I turystow;

4) racjonalne wykorzystanie terenéw najbardziej atrakcyjnych inwestycyjnie,
powigkszenie ilosci 1 powierzchni terenow ustugowych;

5) racjonalne wykorzystanie terenéw najbardziej atrakcyjnych turystycznie
— preferowany rozwoj funkcji agroturystycznej i turystyki wiejskiej w wigkszosci
jednostek wiejskich gminy;

6) poprawa standardu infrastruktury technicznej;

7) skanalizowanie i zwodociggowanie gminy.

Przyjecie rozwigzan dotyczacych kierunkéw zagospodarowania przestrzeni gminy

Sadowne jest wynikiem doglebnej analizy uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych,

spoteczno-gospodarczych i infrastrukturalnych.

Do najwazniejszych uwarunkowan wewnetrznych gminy, majacych wplyw

na przyjete kierunki 1 zmiany w strukturze przestrzennej oraz zasady zagospodarowania

przestrzennego, zaliczono:

usytuowanie przy drodze krajowej nr 50,

bliskos¢ Warszawy,

potozenie w strefie obszaréw chronionych,
potozenie nad rzeka Bug,

warunki 1 jako$¢ zycia mieszkancow,
dotychczasowe wladanie i zainwestowanie terenu,
mozliwosci rozwoju gminy,

stan systemow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Po ukazaniu si¢ ogloszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia Studium

wplynety wnioski od os6b prywatnych, a takze odpowiedzi od instytucji i organéw, po ich

pisemnym zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzenia Studium. Wyzej wymienione

whnioski — zarowno mieszkancow, jak i organéw — oraz liczne konsultacje z pracownikami
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gminy, staly si¢ pomocne w opracowaniu kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Sadowne.

Podstawowe kierunki zagospodarowania:

e utworzenie dogodnych warunkow dla rozwoju budownictwa zagrodowego

i budownictwa mieszkaniowego oraz zapewnienie wysokiego standardu terendéw

mieszkaniowych,

e przygotowanie atrakcyjnej bazy turystycznej i rekreacyjnej (gtownie agroturystyka

i turystyka wiejska),

e utworzenie dogodnych warunkow aktywizacji gospodarczej.

Uzupelniajace kierunki zagospodarowania:

utrzymanie estetyki i kompozycji przestrzennej wsi,

uzbrojenie terendw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowg
w urzadzenia infrastruktury technicznej (wodociagi, przydomowe oczyszczalnie
$ciekow, kanalizacje, sie¢ elektroenergetyczng),

budowa lub rozbudowa systemu komunikacyjnego,

racjonalne wykorzystanie waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych
poprzez preferowanie zagospodarowania turystycznego i wypoczynkowego,

ochrona dziedzictwa kKkulturowego, stuzaca utrwalaniu tozsamosci gminy
I utrzymaniu glownych elementow jego struktury funkcjonalno - przestrzennej,

ograniczenie lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

Realizacja polityki przestrzennej gminy zalezy przede wszystkim od decyzji lokalnych

wladz. Przemyslane i racjonalne decyzje beda wptywaé pozytywnie na wzrost poziomu zycia

mieszkancoOw gminy, ograniczenie kosztow zwigzanych z realizacja zadan publicznych

oraz dadzg mozliwos$¢ wielokierunkowego rozwoju gminy.

18.2 Synteza ustalen projektu studium

W  nawigzaniu do wymienionych dokumentéw zewngtrznych, kluczowymi

dla rozwoju gminy sg nastepujace zadania ponadlokalne:

e Prace na linii E 75 na odcinku Sadowne — Czyzew wraz z robotami pozostatymi

na odcinku Warszawa Rembertow — Sadowne,

e Modernizacja linii kolejowej E 75 Rail Baltica Warszawa — Bialystok — granica
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z Litwa, etap I, odcinek Warszawa Rembertow — Zielonka — Ttuszcz (Sadowne) Faza 11
(inwestycja zrealizowana).

W oparciu o analiz¢ uwarunkowan fizjograficznych, dotychczasowego
zagospodarowania terenu oraz zadania uwzglgdnione w dokumentach zewngtrznych
i wewnetrznych, teren Gminy Sadowne podzielono na tereny o réznym sposobie
zagospodarowania i przeznaczenia.

Podkresli¢ jednak nalezy, iz Gmina Sadowne potozona jest w rejonie dominacji
zainwestowania wiejskiego, zarOwno skupionego jak i rozproszonego, w tym zabudowy
mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej. Zauwaza si¢ przemiany zachodzace w rolnictwie -
zmierzajagce w kierunku zmniejszania si¢ liczby siedlisk typowo rolniczych oraz ich
przeksztalcania potaczonego ze zmiang funkcji — z typowo rolniczych na jednorodzinng lub
rekreacji indywidualnej. Zatozeniem Studium jest wyznaczenie kierunku rozwoju gminy
poszczegblnych  terendw, natomiast plany miejscowe sprecyzuja —przeznaczenie
co do konkretnej dziatki, w zaleznosci od charakteru terenu i jego istniejgcego
zagospodarowania oraz zapotrzebowan inwestycyjnych.

W zwiazku z powyzszym dotychczasowe zagospodarowanie terenu przedstawiono
na planszy ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, dzielac istniejaca zabudowe
na nastepujace funkcje:

e Tereny zabudowy wielofunkcyjnej — M1,

e Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — MU,
e Tereny zabudowy ustlugowej — U1,

e Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — ML1,
e Tereny ustug sportu — US1,

e Tereny zabudowy przemystowo-ustugowej — PU,
e Tereny infrastruktury technicznej — KT,

e Tereny kolejowe zamknigte — TZ,

e Tereny zieleni parkowej — ZP,

e Tereny cmentarzy — ZC,

e Tereny rolnicze — R,

e Wody powierzchniowe, lasy.

Na podstawie prognozy demograficznej, analiz ekonomicznych, $rodowiskowych
I spotecznych oraz uwzgledniajac mozliwosci finansowe gminy Sadowne sporzadzono bilans

terenow przeznaczonych pod zabudowe (Tom I, Uwarunkowania zagospodarowania
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przestrzennego). W celu umozliwienia dalszego dynamicznego rozwoju gminy, aktywizacji
spoteczno-gospodarczej ludnosci, przyciagnigcia ludzi mtodych oraz zatrzymania emigracji,
przy jednoczesnym wzros$cie imigracji i ograniczeniu bezrobocia, pomimo przewidywanych
niekorzystnych tendencji demograficznych na chwile opracowywania dokumentu Studium,
sformutowano maksymalne (faktyczne) zapotrzebowanie gminy na nowg zabudowe.

Wyniki bilansu wykazaty, ze jest potrzeba wyznaczenia poza obszarami o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej okoto 16 258,39 m? powierzchni
uzytkowej ,,zabudowy przemystowo-ustugowej”, co przektada si¢ na okoto 10,16 ha w
terenie. Jednak ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze, tj. potozenie gminy na terenie
Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego wykluczono wyznaczanie nowych terenow
zwigzanych z zabudowa przemystowo-ustugowa. Dodatkowo w wyniku przeprowadzonej
procedury opinii 1 uzgodnien zostala wykluczona lokalizacja urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW tj. elektrowni
fotowoltaicznych. Zdaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
z punktu widzenia ochrony przyrody, w przypadku wyznaczenia takich terenow, ustalenia
projektu Studium w czgéci dotyczacej parku krajobrazowego moglyby narusza¢ ograniczenia
wynikajace z utworzenia na danym terenie tej formy ochrony przyrody oraz moglyby mie¢
negatywny wptyw na ochrone przyrody Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego.

Wyniki bilansu wykazaty, ze jest potrzeba wyznaczenia poza obszarami o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej okoto 5873 m? powierzchni
uzytkowej ,,zabudowy uslug turystyki nad Bugiem”, co przektada si¢ na okoto 4,5 ha
w terenie. W zwigzku z tym zostal wyznaczony taki obszar w miejscowosci Wilczogeby.
Lokalizacja wynika z przeprowadzonych analiz oraz uzgodnien projektu Studium
przeprowadzonych m.in. z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie.
Kierunek ten wpisuje si¢ w ustalenia Planu Ochrony Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego.

Wyniki bilansu nie wykazaly natomiast potrzeby lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i1 uslugowej poza obszarami ,,0 zwartych strukturach”. Nowa zabudowa
mieszkaniowa oraz uslugowa bedzie realizowana w ramach wyznaczonych obszaréw
0 W pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej jako ,,doggszczenie”
W istniejacych rezerwach terenowych (tzw. plombach urbanistycznych).

Analiza uwarunkowan gminy Sadowne wykazata wzrost przecigtnej powierzchni
mieszkania 0 3,5 m® w latach 2011-2020. Wykazano ponadto znaczaca przewage decyzji
0 ustaleniu warunkéw zabudowy w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(nowej) i zagrodowej (w wigkszosci przypadkow rozbudowa istniejacych gospodarstw).
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W oparciu o dokonane analizy oraz bilans terendéw wyznaczono kierunki zmian
W strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw. Ze wzgledu na specyfike
zagospodarowania terendw zabudowanych na obszarach gminy tj. przeplatanie si¢ w obrgbie
obszarow funkcji: terenéw zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug
nieucigzliwych oraz dynamike¢ zmian przestrzennych wyrozniono w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy tereny o charakterze wielofunkcyjnym. Zabudowa wielofunkcyjna
dopuszcza realizacj¢ na terenie gminy szerokiego spektrum inwestycji. Przede wszystkim jest
to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa, a takze tereny
zabudowy rekreacji indywidualnej. Nowe tereny przeznaczone pod zabudow¢ wyznaczone
zostaty gléwnie wzdhuz ciggéw komunikacyjnych oraz poprzez uzupelnianie istniejacej
zabudowy. Takie zaplanowanie zabudowy sprzyja skanalizowaniu i zwodociggowaniu
nowych obszaré6w wystepujacych w poblizu juz istniejacych sieci osadniczych.

Poszczegdlne projektowane przeznaczenia terendw wydzielono uwzgledniajac
istniejagcy  stan  zagospodarowania, = prognozowane potrzeby rozwojowe gminy,
uwarunkowania wynikajace z przepisow odrebnych oraz walory $rodowiska przyrodniczego.
W zwigzku z powyzszym w ramach projektowanego przeznaczenia terenu na obszarze gminy
wyznaczono nastepujace funkcje:

e projektowane tereny zabudowy wielofunkcyjnej — M2,

e projektowane tereny zabudowy zagrodowej — M3,

e projektowane tereny zabudowy ustugowej — U2,

e projektowane tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — ML2,
e projektowane tereny ustug turystyki nad Bugiem — UT,

e projektowane tereny ustug sportu — US2,

e 0bszary przeznaczone do zalesienia.

Wyznaczajac poszczegdlne przeznaczenia, wzigto w szczegdlnosci pod uwage
czynniki determinujgce mozliwosci dalszego rozwoju, takie jak: jakos¢ $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, dogodne warunki dla rozwoju mieszkalnictwa, ustug
i rolnictwa oraz potencjalny rozwdj rekreacji zwigzanej] z Wwypoczynkiem m.in.
na wlasnych dziatkach rekreacyjnych i w gospodarstwach agroturystycznych. W Studium
uwzgledniono roéwniez obowigzujgce przepisy odrgbne oraz dokumenty o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym.

Podsumowujac, Studium wskazuje na kontynuacj¢ struktur komunikacyjnych

oraz kontynuacj¢ realizowanych inwestycji zwigzanych z budowa kanalizacji i wodociagu
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naterenie gminy, a takze utworzenie warunkow dla rozwoju infrastruktury technicznej
nanowych  terenach  oraz  rozwoju  budownictwa  mieszkaniowego,  uslug
oraz turystyki.

Poprzez inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczng, wladze gminy przyczynig si¢
do utworzenia dogodnych warunkéw do osiedlania si¢ oraz podniesienia komfortu zycia
mieszkancom. Rozwdj infrastruktury to réwniez wazny czynnik przy wszelkiego rodzaju
inwestycjach 1 przedsiewzigciach biznesowych. Wzrost zainteresowania inwestorow
I przedsi¢biorcOw bedzie sprzyjat rozwojowi gospodarczemu gminy.

Rozw¢j gminy Sadowne bez realizacji zatozen zawartych w Studium bytby bardzo
utrudniony. Niestosowanie si¢ do zasad polityki okreslonej w studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wprowadziloby chaos 1 zaklocitoby
tad przestrzenny. Szansa rozwoju gminy bedzie w pelni wykorzystana tylko wowczas, gdy
zacznie si¢ rozwigzywac problemy poprzez planowanie strategiczne i dlugookresowe,

bowiem praktyka wskazuje, iz dorazne dziatania nie przynosza oczekiwanych efektow.
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