Uchwata Nr ............. 2016
Rady Gminy Sadowne

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przeseénnego dla terenow
zlokalizowanych w obrbie wsi Zieleniec - Etap I.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnraa8ca 1990 roku o samadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz na poss&aart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniegtrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz.
778),

w zwiazku z uchwat Rady Gminy Sadowne Nr XXXVIII/ 247/2014 z dnia 3

pazdziernika 2014 r. w sprawie przgptenia do spormlzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow ziakedinych w olgbie wsi Zieleniec -
Etap |,

Rada Gminy Sadowne po stwierdzenie, niniejszy plan nie narusza Studium
Uwarunkowa i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego GrSiagowne uchwala
CO nastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegtetdaow
zlokalizowanych w olgtbie wsi Zieleniec - Etap |, zwany dalej "planem”.
2. Zahcznikami do uchwatyas
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanaay zahcznik Nr 1 do uchwalty;
2) rozstrzygnecie o sposobie rozpatrzenia nieuvertylionych uwag do projektu
planu, stanowdice zahcznik Nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, stanowge zadcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2.Plan obejmuje obszar, ktérego granice przedstaygianek planu, spogdzony
w skali 1:1000.

8 3. Nastpujace ustalenia graficzne na rysunku plany @owhzujacymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru olgego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny 0 rénym przeznaczeniu lub #0ym sposobie
zagospodarowania;



3) numery i symbole przeznaczenia terenow flkree symbolami cyfrowymi i literowi;
4) wymiary.

84.Plan zawiera ustalenia dotyce:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniggzg¢h tereny o rinym przeznaczeniu
lub r&znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametrow i wskanikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowinenu;

5) granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obwektodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie etinych przepisow;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzis@tuchoméci objetych planem
miejscowym;

7) szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendéw argeaniczé w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw kaikaciji oraz infrastruktury
technicznej;

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanmdzania i uytkowania
terendw;

10)stawek procentowych, na podstawie ktorych ustajestsiwle jednorazowej optaty
Z tytutu wzrostu warteci nieruchomeci.

85. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalgy przez to rozumie fragment obszaru planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wgdyi@la rysunku planu liniami
rozgraniczagcymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,;

2) przeznaczeniu terenu — nale przez to rozumie przeznaczenie pod funkcje
zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dlegtaterenu;

3) wskaniku powierzchni biologicznie czynnej - nale przez to rozumie
nieprzekraczakp wartgs¢ procentowy stosunku powierzchni terenu biologicznie
czynnego dziatki budowlanej do powierzchni tej dékia

86. Poszczegblnym przeznaczeniom terenOw nadaje nastpujace symbole
literowe:
1) T/P —tereny technicznej obstugi gminy z zachowanpeodukcji;
2) T - tereny technicznej obstugi gminy;
3) ZL —tereny laséw;
4) ZN - tereny zieleni naturalnej;
5) KDW - drogi wewnrtrzne.

8 7. Ustala s¢ parametry i wskaiki zagospodarowania terenéw, zgodnie
Z przepisami szczegétowymi dla terenow.



8§ 8. 1. Nie wskazuje si obszarow wymagagych przeprowadzenia scale
podziatéw nieruchomiei.
2. Ustala st szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziswuehomdci:
1) kat nachylenie granic dziatek ewidencyjnych do pasagowego bdzie s¢ miescit
w przedziale 75° — 1059,
2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szeraidrontéw dzialek zgodnie z
przepisami szczegotowymi dla poszczegolnych terenéw

89. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:
1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustata si
a) zapewnienie bezpgcedniego dospu do drogi publicznej lub Boedniego
poprzez drogi wewgtrzne,
b) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budaméj musi speinia
warunki okrglone w przepisach szczegoétowych dla terendw;
2) dopuszcza siwydzielenie dziatek o powierzchni mniejsze} ostalona w przepisach
szczegoOtowych wyicznie w odniesieniu do dziatek:
a) na ktorych kdzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicgne
b) na ktorych kdzie zlokalizowany dojazd do nowoprojektowanych atik
budowlanych;
c) ktore zostam wydzielone w celu powkszenia dziatki gsiedniej, z zachowaniem
ustalonych w planie parametrow dla dziatki, z kide&stpuje wydzielenie.

810. 1. Wskazuje si, ze caly obszar planu potony jest w granicach
Nadbwanskiego Parku Krajobrazowego - obawija przepisy odtbne ustanowione w
dokumencie powotdcym t forme ochrony przyrody.

2. Zasady ochrony i ksztattowanieodowiska:

1) ustala st zachowania istniegych na obszarze planu obszaréwnieh i zieleni
naturalnej, zgodnie z przepisami szczegotowymielanow;

2) ustala s minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z przepisami szczegotowymi dla terendw.

3. Wskazuje si uzytki ekologiczne, obejmuage czs$¢ obszaru olgtego planem,
wskazane na rysunku planu, w ktoérych obgawija przepisy odtbne ustanowione w
dokumentach powotagych te formy ochrony przyrody.

4. Wskazuje si obszary udokumentowanych ztopalin.

811 1. Ustala s, ze ukiad drogowy stanowi droga wegtrzna, wyznaczona na
rysunku planu liniami rozgraniczgjymi.

2. W obrbie poszczegolnych terendw dopuszcza skalizacg innych,
dodatkowych drég wewitrznych do obstugi dzialek oraz duktowshgch, zgodnie
Z przepisami ocsbnymi.

812.1 . Ustala si prowadzenie liniowych elementéw infrastrukturyheicznej w
liniach rozgraniczacych w drogach wewtrznych oraz w terenach oznaczonych
symbolem T.



2. Dopuszcza si lokowanie obiektow infrastruktury technicznej tkijak stacje

transformatorowe, podziemne przepompowlaekéw czy stacje telekomunikacyjne
na catym obszarze afpym planem, z wytkiem terenow laséw i zalesie

1)

2)

3)

1)
2)

3)

1)

2)

1)
2)
3)

4)

1)

2)

813.W zakresie zaopatrzenia w wod
ustala st zbiorowe zaopatrzenie w wedobszaru okjtego planem sieci
wodochgowej;
do czasu realizacji zbiorowego systemu zaopatrzemiavock dopuszcza 8i
dla terenu 2.T/P wykorzystanie istrieg] infrastruktury wodoagowej,
funkcjonupcej dla obstugi istnigcych obiektéw produkcyjnych, magazynowych i
sktadowych;
dopuszcza gibudow oraz przebudowsieci wodocigowej.

814.W zakresie odprowadzaniaiekOw:
ustala st odprowadzanidciekdéw sanitarnych do oczyszczatgiekow obstugujcej
zbiorczy system kanalizacyjny;
dopuszcza sirealizacg na terenie 2.T/P zbiornikbw shcych do gromadzenia
sciekéw, okresowo optmianych, zgodnie z przepisami ednymi;
dopuszcza gibudowe oraz przebudowsieci kanalizacyjnej.

815.W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztgobw
ustala si, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolémobeda
zagospodarowane w miejscu ich powstawania;
w przypadku braku midiwosci technicznych odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych z terenu drogi publicznej oraz z mer@.T/P do gruntu, dopuszcza si
odprowadzanie woéd opadowych Ilub roztopowych do sozzalni sciekow
obstugujcej zbiorczy system kanalizacyjny, zgodnie z przaii odebnymi.

816.W zakresie zaopatrzenia w energlektryczn:
ustala s} zaopatrzenie w energielektryczr poprzez budow i rozbudow sieci
elektroenergetycznyclredniego i niskiego nagiia od istniegcych systemow;
dopuszcza s8i zachowanie istniegych sieci napowietrznych do czasu
ich przebudowy lub modernizaciji;
dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowych dla nowych inwestycjigaym
obszarze olfym planem z wyczeniem terenéw ZL,;
zakazuje si realizacji elektrowni wiatrowych.

817.W zakresie zaopatrzenia w gaz:
ustala si, ze zaopatrzenie w gaz odbytvaic bedzie z sieci gazowej niskiego
lub $redniego cinienia, zasilanych z gazagu wysokiego @nienia poza obszarem
planu;
dopuszcza gibudowe oraz przebudowsieci gazownicze;.

§18.1. W zakresie usuwania odpadow statych:
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1) nakazuje s wyposaenie kadej dziatki w miejsca do zbiérki odpadéw,
Z zastrzeeniem pkt. 2.
2) dopuszcza siwspolne aytkowanie uradzen do selektywnej zbiorki odpaddéw dla
kilku dziatek budowlanych.
2. Zakazuje s realizacji przedsiwzig¢ zwigzanych z gospodarowaniem
odpadami, w tym zakazuje ¢sirealizacji zakladdéw przetwarzania i unieszkodlimda
odpadow.

819.W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
3) ustala s stosowanie wiasnych, indywidualnyziodet energii;
4) dopuszcza si zaopatrzenie w ciepto z wdzen kogeneracji rozproszonej
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

820. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjstala st, ze obstuga
telekomunikacyjna odbywssic bedzie:
1) wytacznie w formie kablowej lub radiowej,
2) dopuszcza silokalizacg stacji telefonii komérkowej, masztéw, anten o Koulscji
masztowej itp. urgzer telekomunikacyjnych jedynie wedtug przepiséwetirych.



Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe dla terenow

§21.Dla terenéw oznaczonych symbolaimZL i 3.ZL:

1. Ustala s¢, ze przeznaczeniem terenéw 1.ZL i 3.ZL jest las.

2. Szczegl6lne  warunki  zagospodarowania terenu  oraz anmgenia
w uzytkowaniu:

1) zakazuje sirealizacji obiektow budowlanych, z zastreaiem pkt. 2, z wyjtkiem
zZwigzanych z gospodaghitesna, zgodnie z przepisami agimymi z zakresu prawa o
lasach;

2) dopuszcza sirealizacg elementow zagospodarowania takich fakezki piesze,
siedziska i inne elementy matej architektury;

3) obowiazuje zagospodarowanie izytkowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi dotycacymi gruntéw lénych.

3. Ustala st wskaniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoka¢ zabudowy: nie wicej niz 5 m;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsay. 80%.

4. Zakazuje si realizacji ogrodz@ innych ni z materiatdbw naturalnych, o
wysokaci przéwitu pomkdzy poziomem gruntu rodzimego a na@ji potazonym
przgstem nie mniejszym ni0,6 m i o wysokeéci catkowitej ogrodzenia nie wkszej
niz 1,2 m, z wygtkiem opisanym w 8 22 ust. 5 pkt. 3;

5. Zakazuje si realizacji tablic i uradzex reklamowych;

6. Dopuszcza siobstug komunikacyja od drogi 1.KDW oraz drogi powiatowej,
sasiadupcej od wschodu z obszarem planu..

7. Ustala s¢ stawlke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu waito nieruchomeci
w wysokaci 0%.

§22.Dla terenu oznaczonego symbol&ri/P:
1. Ustala st, ze przeznaczeniem terenu 2.T/R tereny obiektow obstugi
technicznej gminy z zakresu infrastruktury wodgowej i kanalizacyjne; .
2. Ustala s¢ tymczasowy sposOb zabudowy i zagospodarowaniauere
1) zabudowa produkcyjna z zakresu produkcji materiatGudowlanych,
przetworstwa drewna, produkcji mebli, przetwérstalao-spaywczego;
2) skiady i magazyny;
3) ustugi administracyjno-biurowe
realizowane jako kontynuacja istrgeggo sposobu zagospodarowania, do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, nieajtjednak ni przez okres 30 lat od
dnia wefcia wzycie ustalé planu.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu orazadyasochrony
I ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza gizachowanie istniegych obiektéw produkcyjnych, magazynowych i
sktadowych oraz ustug stacych do ich obstugi, zgodnie z ust. 2;



2)

3)

w zakresie obstugi infrastruktury technicznej iesstak mazliwosé¢ lokalizacji
obiektow, uradzer i budowli technicznych dla obstugi sieci uzbrogerterenu,
w tym stacji transformatorowych;

zakazuje s« na terenie funkcjonowanie zaktadéw o ekgizonym lub diaym
ryzyku wystpienia awarii.

4. Ustala st wskaniki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodaroa

terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

1)
2)

1)

2)
3)

1)
2)

3)

1)
2)

3)

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanes niniejsza i 2.000n7;

wysokas¢ zabudowy nie wiksza nk: 15 m;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsay 85%;

wskaznik intensywndci zabudowy nie mniejszy 10,01;

wskaznik intensywndci zabudowy nie wakszy niz 0,9;

realizacja dachéw o dowolnym ksztaicie potaci dagyah;

dowolna kolorystyka budynkow.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchgono

minimalna szerok& frontu dziatki: 15 m;

minimalna powierzchnia dziatki: 2.000°m

6. Ustala st zasady dotycce realizacji ogrodze

ogrodzenia od strony drogi powiatowejzuaowe, sytuowane w linii

rozgraniczajcej, przy czym dopuszcza gsiich wycofanie w przypadku

konieczndci ominiccia istniepcych przeszkdd tj. drzew, wdzer infrastruktury

technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram vwgazath;

nakazuje s realizacg ogrodzenia petnego lokalizowanego w linii rozgcaancej

z ternami 1.ZL i 3.ZL;

wysoka¢ ogrodzenia petnego nie mniejsza Aim oraz nie wiksza nk 3,5 m.

7. Zasady dotycxce realizacji reklam:

zakazuje si realizacji wolnostajcych tablic i uradzen reklamowych;

dopuszcza silokalizowanie tablic reklamowych na ogrodzenigcid warunkiem,

ze:

a) taczna powierzchnia reklamowa reklam zlokalizowanyzh ogrodzeniu nie
przekroczy 5% jego powierzchni;

b) reklama kdzie zwhzana z dziatalniwia gospodarcz prowadzon na terenie;

zakazuje si umieszczania tablic i ugdzen reklamowych:

a) nadrzewach i w zagyu ich koron,

a) na budowlach i ugdzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniashupach
linii elektroenergetycznych, transformatorach;

8. Zasady obstugi infrastruktury technicznej: wedtugj1820.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej:

ustala s obstug komunikacyja od drogi powiatowej gsiadupcej bezpérednio

od wschodu z obszarem planu;

ustala si bilansowane parkingow dla obiektéw nowo realizoyedm w obebie

dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty sinajdug;

wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i gaya



a) dla samochodow osobowych: nie mniej Bb miejsc postojowych na kaych
100 zatrudnionych,
b) dla samochodow etarowych: zgodnie z potrzebami technologicznymi.
10. Ustala st stawk jednorazowe] optaty z tytutu wzrostu waito
nieruchomeci w wysokaci 15%.

§23.Dla terendw oznaczonych symbola#nZN i 5.ZN:

1. Ustala st, ze przeznaczeniem terenow 4.ZN i 5.ZN jest Zielaturalna.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenaytikowaniu:

1) ustala sie zachowanie naturalnego charakteru skeglinieacych na ternach:

a) siedlisk pustynnych na terenie 4.ZN,
b) siedlisk wodno-btotnych na terenie 5.ZN;

2) ustala st zachowanie istniegej sciezki edukacyjnej;

3) zakazuje sirealizacji obiektow budowlanych z zastreaiem pkt. 4;

4) dopuszcza sirealizacg elementéw zagospodarowania takich fakezki piesze,
siedziska i inne elementy matej architektury, w twaitany i wiaty zwizane z
obstug ruchu turystycznego;

3. Ustala st wskaniki i zasady ksztattowania zabudowy:

3) wysoka¢ zabudowy: nie wicej niz 5 m;
4) wskanik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy 80%.

4. Zakazuje si realizacji ogrodzé innych ni z materialtdbw naturalnych, o
wysokasci przéwitu pomkdzy poziomem gruntu rodzimego a na@)i potazonym
przgstem nie mniejszym ni0,6 m i o wysokéci catkowitej ogrodzenia nie gkszej ni
1,2m;

5. Zakazuje sj realizacji tablic i urzdzen reklamowych.

6. Dopuszcza si obstug komunikacyja odpowiednio od drég: 1.KDW oraz od
drogi powiatowej, poprzez terenyssednie.

7. Ustala s¢ stawle jednorazowej optaty z tytutu wzrostu waito nieruchomeci
w wysokaci 0%.

824.Dla terenu oznaczonego symbolér:
1. Ustala s¢, ze przeznaczeniem terenu 6altereny technicznej obstugi gminy.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu orazadyasochrony
I ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si zachowanie istniegych liniowych elementow infrastruktury
technicznej:

2) dopuszcza silokalizacg innych elementow sieci uzbrojenia dla obstugi rtere
2.T/IP.
3. Ustala st wskaniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanes niniejsza i 10.000r;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsay. 85%.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchgono

1) minimalna szerok& frontu dziatki: 15 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 10.000°m
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5. Zakazuje sj realizacji ogrodzée

6. Zakazuje si realizaciji tablic i urgdzen reklamowych.

7. Ustala st obstug: komunikacyjna od terenu 2.T/P.

8. Ustala st stawle jednorazowej optaty z tytutu wzrostu waitonieruchomeci
w wysokaci 0%.

825.Dla terenu oznaczonego symbolérKDW::
1. Ustala st, ze przeznaczeniem terenu 1.KDW jest droga wgmana.
2. Warunki i wskaniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si zachowanie istniegej drogi wewrtrznej, obecnigrodlesnej, jako duktu
lesnego z prawem do remontéw, rozbudowy i przebudowy;
2) ustala st szerokéé¢ w liniach rozgraniczagych: od 4 m do 6 m, wedtug rysunku
planu;
3) ustala st zagospodarowanie drogi w formiegu pieszo-jezdnego;
4) ustala st wskanik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%;
3. zakazuje si realizacji tablic i urzdzen reklamowych.
4. Ograniczenia i szczegoblne uwarunkowania zagospodania terenu: dopuszcza
sig w pasie drogowym umieszczenie agzen infrastruktury technicznej nie zw#anej
z drogu.
5. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) oglélne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy sySteminfrastruktury
technicznej — wedtug § 11-20;
2) dopuszcza siobstug infrastruktug techniczm z istniepcych i projektowanych
przewodow, przebiegajych w gsiedztwie terenu.
6. Ustala s¢ stawle jednorazowej optaty z tytutu wzrostu waito nieruchomeci
w wysokaci 0%.

Rozdziat 3
Przepisy przegciowe i kaacowe

§26. Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy Sadowne.
827. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia

w Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodnicgcy
Rady gminy Sadowne



